YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK —31 ARALIK 2013
HESAP DONEMINE AiT
FiNANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.—31.12.2013 HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@i A.S. nin (“Sirket™), 31.12.2013 tarihi itibariyle ekte yer alan finansal durum tablosunu,
ayni tarihte sona eren yila ait, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis
tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarimin 6zeti ve dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarm Kamu Gd&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun olarak
sunumundan ve bunun i¢in finansal tablolarin usulsiizliik veya hatadan kaynaklanan 6nemli yanlisliklar icermeyecek bigimde
hazirlanmasim saglamak amaciyla yonetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz
denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nca (“SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarna uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diirtist
bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitiilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla,
bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin segimi, finansal tablolarin, hata
ve/veya hileden ve usulsiizlilkten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tizere 6nemli yanlighk igerip
icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi géz Oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin
etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket
yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz
denetimimiz, ayrica sirket yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin
ve finansal tablolarm bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasina yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gortigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2013 tarihi itibariyle
finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akiglarini, TMS (dipnot 2) ¢ergevesinde
dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger flgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 01.01 — 31 Aralik 2013 hesap doneminde defter
tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair dnemli
bir hususa rastlanmamustir.

6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanununun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem goren sirketlerde, yonetim kurulu,
sirketin varligim, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli dnlemler ile carelerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi ¢alistrmak ve gelistirmekle yikiimliidiir.
Aym kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasina gore, denetginin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek
nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk yonetimini gergeklestirebilmek i¢in 378 inci maddede Ongoriilen
sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigim, béyle bir sistem varsa bunun yapist ile komitenin uygulamalarim agiklayan,
esaslart KGK tarafindan belirlenecek, ayr1 bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yonetim kuruluna sunmasi
gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek i¢in Sirket Yonetimi’nin, gergeklestirdigi faaliyetlerin operasyonel
etkinligi ve yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Bilango tarihi itibariyle KGK tarafindan heniiz bu raporun
esaslar1 hakkinda bir agiklama yapilmamustir. Dolayistyla bu konuya iliskin ayri bir rapor hazirlanmamuistir. Bununla birlikte,
Sirket, s6z konusu komiteyi 26 Mart 2013 tarihinde kurmus olup, komite iki {iyeden olusmaktadir. Komite 2013 yilinda
Sirket’in varligimi, gelismesini tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli onlemler ile carelerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amacina yonelik olarak sekiz defa toplanmis ve hazirladigi raporlar1 Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Grant Thornton International

Emre Halit
Sorumlu Ortak Basdenetci

Istanbul,03.03.2014
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2013 VE 31.12.2012 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

Yeniden

diizenlenmis®

Bagimsiz

Bagimsiz denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot

VARLIKLAR referanslari 31.12.2013 31.12.2012
Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 541.731 24.567.814
Ticari Alacaklar

- liskili taraflardan ticari alacaklar 23 52.035.280 1.753

- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 117.292.106 138.716.938
Diger Alacaklar

- Tligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 35.802.434 2.536.581

Stoklar 7 304.180.500 510.117.348

Pesin Odenmis Giderler 14 200.576.653 175.145.799

Diger Dénen Varliklar 14 14.629.486 48.784.240

Toplam donen varhklar 725.058.190 899.870.473
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar

- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 154.247.226 114.845.167
Diger Alacaklar

- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 2.665.639 366.264

Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 18.941.126 19.013.157

Maddi Duran Varliklar 10 830.403 1.015.168

Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 182.493 219.633

Pesin Odenmis Giderler 14 98.654.924 102.529.400

Diger Duran Varliklar 14 7.943.827 -

Toplam duran varhklar 283.465.638 237.988.789

Toplam Varliklar 1.008.523.828 1.137.859.262

Misikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasimi olusturur.

(*) Bakmniz dipnot 2.4



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2013 VE 31.12.2012 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir)

Yeniden
diizenlenmis®
Bagimsiz
Bagimsiz denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot
KAYNAKLAR referanslari 31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 138.848.573 135.410.532
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari 4 33.244.992 8.171.945
Ticari Borglar
- Iliskili taraflara ticari borglar 23 16.319.801 88.496.673
- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 5 12.380.502 8.427.771
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 1.106.972 422.066
Diger Borglar
- Iligkili olmayan taraflara diger borglar 6 2.372.960 1.878.779
Diger kisa vadeli yiikiimliilikkler 17.841.273 3.756.611
Ertelenmis Gelirler 8 15.713.796 302.596.952
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 237.828.869 549.161.329
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 4 71.184.528 71.339.913
Ticari Borglar
- Tligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 1.853.106 1.889.039
Ertelenmis Gelirler 8 442.197.229 299.094.497
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 13 281.997 198.380
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 515.516.860 372.521.829
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 15.a 235.115.706 235.115.706
Paylara iligkin Primler/iskontolar 15b 2.576 2.576
Gecmis Yillar Zararlart 15.c (18.942.178) (33.972.927)
Net Donem Kart 39.001.995 15.030.749
Toplam 6zkaynaklar 255.178.099 216.176.104
Toplam Kaynaklar 1.008.523.828 1.137.859.262

Tisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasmi olusturur.

(*) Bakiniz dipnot 2.4



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.-31.12.2013 VVE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Yeniden
diizenlenmis ¥
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslari 31.12.2013 31.12.2012

Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 16 450.263.685 148.890.747
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (413.666.851)  (119.161.459)
Briit kar 36.596.834 29.729.288
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 17 (13.846.969) (7.532.516)
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 (12.762.085) (11.123.365)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 30.547.352 5.121.652
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (638.325) (571.046)
Faaliyet kar (zararr) 39.896.807 15.624.013
Finansman Gelirleri 19 875.636 1.280.767
Finansman Giderleri (-) 20 (1.770.448) (1.874.031)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1 39.001.995 15.030.749
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri 21 - -
Doénem kari (zararn) 39.001.995 15.030.749
Diger Kapsamli Gelir (Vergi Sonrasi) - -
Toplam kapsamh gelir 39.001.995 15.030.749

Misikteki dipnotlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olusturur.

(*) Bakiniz dipnot 2.4



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01-31.12.2013 VE 2012 TARiHLERiNDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Birikmis karlar

Paylara

) iliskin
Odenmis primler/ Gecmis yillar Net donem Toplam
sermaye iskontolar zararlarn  kary/ (zarar) ozkaynaklar
01 Ocak 2012 bakiyesi 235.115.706 2.576 (48.617.454) 14.644.527 201.145.355
Transferler -- - 14.644.527 (14.644.527) -
Toplam kapsaml gelir -- - - 15.030.749 15.030.749
31 Aralik 2012 bakiyesi 235.115.706 2.576 (33.972.927) 15.030.749 216.176.104
Transferler -- - 15.030.749 (15.030.749) -
Toplam kapsamli gelir - - - 39.001.995 39.001.995
31 Arahik 2013 bakiyesi 235.115.706 2576 (18.942.178) 39.001.995 255.178.099

Misikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01-31.12.2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir)

Yeniden
diizenlenmis ®
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslan 31.12.2013 31.12.2012
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kan 39.001.995 15.030.749
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 522.646 576.067
Kidem Tazminat: Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler 13 83.617 77576
Faiz Gider ve Gelirleri, net 19,20 (285.338) 280.187
Duran Varliklarin Elden Cikariimasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile flgili
Diizeltmeler 18.a (12.874) (33.256)
Adat ve faiz gelirleri 18.a (22.818.392) -
16.491.654 15.931.323
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (70.010.754) 135.915.102
Stoklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler 226.491.236 (84.120.957)
Diger Dénen Varhklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 34.154.754 (83.885.547)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler (35.565.228) (11.987)
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler (68.260.074) 8.150.018
Diger Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 494181 (555.707)
Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 14.084.662 2434633
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azahsla {lgili Diizeltmeler (143.095.518) (36.083.027)
(25.215.087) (42.226.149)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9,10,11 (235.581) (9.007.512)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 61.537 6.050.800
Verilen Nakit Avans ve Borglar (5.021.249) (100.681.651)
Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler 102.081.784 445018
Diger Nakit Girigleri/ Cikiglart (95.798.521) 100.236.633
1.087.970 (2.956.712)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan kaynaklanan girisleri 119.011.432 208.259.208
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (90.655.729) (127.028.501)
Alman Faiz 351.023 206.147
Odenen Faiz (28.605.692) (17.676.041)
101.034 63.760.813
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (24.026.083) 18.577.952
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 24.567.814 5.989.862
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 541.731 24.567.814

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasim olusturur.
(*) Bakmniz dipnot 2.4



6
YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
31.12.2013 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT1 SIiRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), Thlas Gayrimenkul Yatrrm Ortakh@ A.S. adiyla 1997
yilinda Istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No’lu Yénetim Kurulu kararina gore Sirket’in “hlas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” olan unvanimn “Y ve Y Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi”
olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde Istanbul Ticaret Memurlugu’nda tescil ettirilmistir.
17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alian karara gore Sirket’in “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi” olan unvaninin “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine
karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011 tarih ve 7783 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina ve
sermaye piyasalarina yatirim yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurabilmekte ve
SPK diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de
faaliyet gostermektedir.

Sirket, SPK ya kayithidir ve hisseleri 1999 yihindan beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir.

§irket’in 30.10.2010 tarihli olaganiistii Genel Kurul karar1 ile Yesil Insaat Yap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S (“Yesil
Insaat”) ile tiim aktif ve pasifin devir alinmasi yoluyla birlesmesine karar verilmistir, s6z konusu karar 31.12.2010 tarihinde
tescil edilmis ve 06.01.2011 tarih 7724 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yaymlanmustir.

Sirket, 12.06.2013 tarihinde Turkrating tarafindan derecelendirme notu almugtir. Sirket’in uzun vadeli derecelendirme notu
TR BBB (TR BBB olarak derecelendirilen bor¢lular veya borglar diger Tiirk Borglulara ve borglara kiyasla ortalama kredi
kalitesini ifade eder), kisa vadeli derecelendirme notu TR A2’ dir (TR A2 olarak derecelendirilen borglular diger borglulara
kiyasla giiglii bor¢ 6deme kabiliyetini ifade eder).

03.06.2013 tarihinde Sirket, JCR FEuroasia Rating tarafindan ulusal diizeyde yatinm yapilabilir kategorisinde
degerlendirilmistir. Sirket’in uzun vadeli ulusal kredi notu A - (Trk), kisa vadeli ulusal kredi notu ise A-1 (Trk), gorintimii ise
Stabil olarak agiklanmustir.

Sirket’in kayith adresi Y1lanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, Kat:18 Cevizlibag/Zeytinburnu, Istanbul’dur.

Sirket’in, 31.12.2013 tarihi itibariyle toplam personel sayisi 45 (31.12.2012: 41)’ dir.

Sirket’in 31 Arahk 2013 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolart 03.03.2014 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmugtir.
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DIPNOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Mlisikteki finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri 11, 14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {ligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinarak
hazirlanmugtir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuatt ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.
Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esast baz
almarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in iligikteki finansal tablolart SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “ Finansasl Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmustir.

2.2. Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarim isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanustir.

2.3. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Finansal tablolar Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

2.4. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket’in finansal tablolar1 Sirket’in mali durumu, performansi ve nakit akiglarindaki egilimleri belirlemek amaciyla onceki
dénemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliiklar agiklanr.

Ayrica SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 20 /670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal Raporlama
Standartlar1 kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlari yayimlanmustir.S6z konusu formatlarla uyumlu
olmasi igin 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolarda asagida belirtilen siniflamalar yapilmustir:

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger donen varliklar” hesab1 altinda muhasebelestirilen 277.552.360 TL tutarindaki verilen
avanslarin 175.022.960 T lik kismu kisa vadeli, 102.529.400 TL’lik kismu ise uzun vadeli “Pesin 6denmis giderler” hesabina

ve 122.839TL tutarindaki pesin 6denen giderler ise kisa vadeli “Pesin 6denmis giderler” hesabina siniflandirilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Kisa vadeli bor¢lanmalar” hesabi altinda muhasebelestirilen 8.171.945 TL tutarmdaki finansal
borglar “Uzun vadeli bor¢lanmalarmn kisa vadeli kisimlarr” hesabina simflandirilmistir.
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31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler” hesab1 altinda muhasebelestirilen 86.332.229 TL tutarindaki
hakedis tahakkuklar1 “fliskili taraflara ticari borglar” hesabina smiflandirilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger borglar” hesabi altinda muhasebelestirilen 2.154.444 TL tutarindaki ortaklara borglar
bakiyesi “Iliskili taraflara ticari bor¢lar” hesabina smiflandirimustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler” hesabi altinda muhasebelestirilen 422.066 TL tutarindaki
sosyal giivenlik katkilart “Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar” hesabima siniflandirilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger borglar” hesab1 altinda muhasebelestirilen 302.596.952 TL tutarindaki alinan avanslar
“Ertelenmis gelirler”” hesabina siniflandirilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, uzun vadeli “Diger borglar” hesabi altinda muhasebelestirilen 299.094.497 TL tutarindaki alinan
avanslar uzun vadeli “Ertelenmis gelirler”” hesabina siniflandirilmugtir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Finansman gelirleri” hesabi altinda muhasebelestirilen 202.263 TL tutarindaki ticari borg ve
alacaklardan kaynaklanan kur farki geliri ve faiz gelirleri “Esas faaliyetlerden diger gelirler” hesabmna siniflandirtimustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Finansman giderleri” hesabi altinda muhasebelestirilen 148.206 TL tutarindaki ticari borg ve
alacaklardan kaynaklanan kur farki gideri ve faiz giderleri “Esas faaliyetlerden diger giderler” hesabia siniflandirtilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle, “Diger faaliyet giderleri” hesabi altinda muhasebelestirilen 519.802 TL tutarmndaki senet ve
komisyon giderleri “Finansman giderleri”” hesabina siniflandirilmugtir.

2.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin miimkiin
olmasi veya varligim elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde,
bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6. Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalart ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan dnemli degisiklikler ve
tespit edilen dnemli muhasebe hatalart geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarmn hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliikk tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliililk ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarmi belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

e Dipnot 2.8’de belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varliklarin faydali Omiirleri baz almarak dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
ayrilmaktadir. Faydali 6miirler, yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde gozden gegirilir ve
gerekirse degisiklik yaptlir.
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e  Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlarn karsilayacagna inandifi tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar
miisteriler disinda kalan borglularm ge¢mis performanslart piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal
tablolarm onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden gériisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
Ayrica karsilik tutart belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da goz dniinde bulundurulmaktadir.

2.8. Onemli muhasebe politikalarinn ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar asagida dzetlenmistir:

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasihgi oldugu ve gelirin giivenilir olarak
Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve benzeri karsiliklar s6z
konusu tutardan diistilmektedir. Gelirler, Katma Deger Vergisi ve satis vergileri diisiildiikkten sonra net olarak

gosterilmektedir. Gelirin olusmast i¢in asagidaki kosullarin yerine gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkuliin Satis

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir gekilde hesaplanabildigi
durumda gelir olusmus saylir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir.
Ticari alacaklar / bor¢lar

Dogrudan bir borgluya/alictya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmig maliyet tizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli
ticari alacaklar/borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket’in, 6demesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari
alacaklar i¢in bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsihigin tutari, alacagm kayith degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak

iizere tiim nakit akiglarmin, olusan ticari alacagn orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degerdir.

Deger diisiikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, sz konusu tutar, cari désnemde
diger gelirlere yansitilir.

Stoklar

Gayrimenkul insaat projelerine ait stoklar:

Gayrimenkul ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler stoklar altinda gosterilmektedir. Araziler
maliyetleri ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.
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Gayrimenkul insaat projeleri:

Direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolaylt maliyetleri, ham maddeleri ve
proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini igermektedir. Bu stoklar maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir.

Sirket arsa sahibi ile “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig1 Insaat Sozlesmeleri (“Sozlesmeler”) diizenlemektedir. Séz
konusu sozlesmelere gore Sirket, arsa sahibine ait arazi iizerinde proje ingaatlarmin yapilmasim tstlenerek, tamamlanacak
olan projelerin dnceden anlasilmis belli bir yiizdesini toprak sahibine vermesi karsiiginda arsa sahibinin arsa iizerindeki
hakkimin anlagilan kismim Sirket’e devretmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve olusmus olan deger kayiplarinin diisiilmesi ile
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana
tabi tutulmugtur. Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali dmiirleri esas alinarak hesaplanmakta
olup asagida gosterilmistir:

Yil
Tasit araglart 5
Déseme ve demirbaslar 4-5
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayitli degeri, varhigin geri kazamlabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varligin net satis fiyat1 ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati,
varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek i¢in katlamlacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki
deger ise ilgili varligin kullanilmasma devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango
tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarn
karsilagtirilmast ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.

Maddi duran varliklarm herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim-onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasma gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydamin varlig kriterlerine goére mali tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger kayiplar diisiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydali

Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Bilgisayar yazilimlar 3-5
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Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullamlmak veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira geliri veya deger artis kazanct ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama
sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya bina ya da binanmin bir kismu veya her ikisi yatirim amagh
gayrimenkuller olarak siiflandirilir.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve
yatrim amagli gayrimenkulin maliyetinin giivenilir bir sekilde Olgiilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Yatirim amach gayrimenkullerin, maliyet degerinin, kira gelirinden ve/veya deger artis kazancindan fazla olmasi durumunda
olusan deger diisiikliigi, olustugu déonemdeki gelir tablosuna dahil edilir.

Yatrim amagh gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis ve s6z konusu model tiim yatiim amagh
gayrimenkullere uygulanmistir. Yatrim amagh gayrimenkuller finansal tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve
ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen gergege uygun degeri kargilagtirilarak hesaplanan deger diisiikligii zararlar1 indirildikten
sonraki degeri ile gosterilmistir.

Yatirim amagl gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris tarihi esas alinarak esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmaktadir. Yatwim amagli gayrimenkullerden binalarin tahmini
ekonomik 6mrii 50 yildir.

Kiralama islemleri

Finansal kiralama

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu ve miilkiyetin biitiin 6nemli risklerinin ve getirilerinin fiili olarak kiralama
stiresi sonunda Sirket’e gectigi sabit kiymetleri, konsolide bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki makul degeri ya da, daha
diisiikse minimum kira 6demelerinin bilango tarihindeki bugiinkii degeri {izerinden yansitmaktadir. Finansal kiralama
isleminden kaynaklanan yiikiimliiliik, kalan bakiye {izerinde sabit bir faiz oran1 saglamak i¢in, ddenecek faiz ve anapara borcu
olarak ayrigtirilmustir. Finansal kiralama iglemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme agsamasinda katlanilan masraflar
maliyete dahil edilir. Finansal kiralama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik omiirleri {izerinden ve
varsa deger diistikligii diisiildiikten sonra amortismana tabi tutulur.

Satis ve geri kiralama iglemleri

Bir satig ve geri kiralama iglemi, bir varligin satigini ve yine ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Kira ddemeleri ve satis
fiyati, bunlar bir biitiin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir satig ve geri kiralama igleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baglidir. Satis ve geri kiralama igleminin finansal kiralama ile
sonuglanmasi durumunda, satig gelirlerinin defter degerinin iizerindeki kismu satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak
muhasebelestirilmez. Bunun yerine, s6zii edilen gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama iglemi bir
finansal kiralama ise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik islemin teminati olmak iizere, kiraya verenin kiractya finansman
sagladig bir aractir. Bu nedenle, ilgili varhigin defter degerini asan satig gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru degildir. Bu
tiirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

Satig ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimler “Diger duran varliklar” hesabinda simflandirilmistir
ve faydali dmrii olan 50 y1l iizerinden amortismana tabi tutulmustur.
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Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varhiga iliskin deger kaybimin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligm
veya 0 varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarmdan
yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanmim degeri, bir
varhigin siirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinim
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal yatirinmlar
Sirket, finansal yatirimlarini, satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirnustir.

Alim satim amagh finansal varliklar piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagli finansal varliklarn alim ve satim islemleri “Teslim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikarilmaktadir. Alim satim amach finansal varliklar, bilangoya ilk olarak iglem maliyetleri de dahil olmak iizere maliyet
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Alim satim amagh finansal
varliklardan kazanilan faizler, faiz gelirleri icerisinde ve elde edilen kar paylari temettii gelirleri igerisinde gosterilmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir
zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamimin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Bor¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlari veya yatirimlar ile dolaysiz
olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden bor¢lanma maliyetleri ilgili varligin maliyetine
eklenmektedir. Varligin amaglandig1 sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen
bitirilmesi durumunda, bor¢glanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri
donemlerde giderlestirilmektedir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilanco tarihindeki doviz kurlar

kullamlarak TL’ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karm ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.
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Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiligiin
bulunmast, yiikiimliiligii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiligmin olmasi
ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin ger¢eklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler finansal tablolara dahil
edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligimi doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagl varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hicbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagl varliklar, ekonomik faydalar isletmeye girisleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili
varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir.

Iliskili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars tarafi dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol
edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir. {liskili taraflara aym1 zamanda
sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili taraf islemleri, kaynaklarn ve yiikiimliiliikklerin iliskili kuruluslar
arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart
bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal
tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalart halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanur.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi
Sirket boliimlere gore raporlama yapmamaktadir.
Ertelenen vergiler

Ertelenen vergi; yiikiimliiliikk yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayith degerleri ile
vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirlikkteki vergi mevzuatt
uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi oranlart kullamilir. Sirket, yiiriirlilkteki mevzuat uyarinca kurumlar
vergisinden muaf tutuldugu i¢in bu finansal tablolarda olusan gegici farklar iizerinden ertelenen vergi hesaplamamustir.

Cabisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlar

Yiiriirliikteki kanunlara goére, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramslar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren ¢aliganlara belirli bir toplu ddeme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 bilango
tarihi itibariyle gecerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihig, tiim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliilikk tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal
tablolarda yansitilmustir.
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Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatrim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarindan kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig
ve elde ettigi nakit akimlarmi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin
geri Odemelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen
nakde cevrilebilecek olan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardur.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmig
kardan indirilerek kaydedilir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle “ Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” bashkli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’ nin
11.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarma uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri gergevesinde hazirlanmustir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore hazirlanmugtir.

2.9. Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’ndaki (TFRS) Degisiklikler

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alman muhasebe
politikalar: asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis standartlar ve UFRYK yorumlari
disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Borg¢larin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkmm bulunmasi” ifadesinin anlamina
aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak gergeklesmeyen ve briit ddeme yapilan hesaplagma
(takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama alanma agiklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu
veya performanst tizerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Ac¢iklama

Standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin ilk sathasi finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin 6lgiilmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hikiimler
getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6lgiimiinii ve gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilan finansal yiikiimliilikklerin 6lgiimiinii etkileyecektir ve bu tiir
finansal yiikiimliilikklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kismmin diger kapsamli gelir
tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasma izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal
durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmus fakat KGK tarafindan
yaymlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar asagidaki gibidir:

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 10 standard: yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf tutulmasina iligkin bir istisna
getirmek igin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna ile yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarii UFRS 9
Finansal Araglar standard hiikiimleri ¢ergevesinde gergege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Degisiklik
Sirket’in operasyonlari ile ilgili degildir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin yiikiimliiliigiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya cikaran eylemin ilgili yasalar
cergevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni zamanda bu yorum, zorunlu verginin
sadece ilgili yasalar gergevesinde 6demeyi ortaya cikaran eylemin bir dénem igerisinde kademeli olarak gergeklesmesi
halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine agiklik getirmektedir. Asgari bir esigin agilmasi halinde ortaya ¢ikan bir
zorunlu verginin, asgari esik asilmadan yiikiimliilik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun gegmise doniik olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde higbir etkisi olmamustir.

UMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhklar icin geri kazanilabilir deger aciklamalar:
(Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gergege uygun deger dlglimleri’ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda deger diisikliigii
standardindaki deger diisiikliigiine ugramus varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iligkin bazi agiklama hiikiimlerini
degistirmistir. Degisiklik, deger diisiikliigline ugramus varliklarin (ya da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden
¢ikarma maliyetleri diisiilmiis geri kazanilabilir tutarmin 6lgiimil ile ilgili ek agiklama hiikiimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1
Ocak 2014 ve sonrasmda baslayan yilhk hesap dénemleri icin geriye déniik olarak uygulanacaktir. Isletme UFRS 13°ii
uygulamigsa erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten korunma muhasebesinin
devamhlig (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013’de UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardma getirilen degislikleri
yaymlamustir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir karst
tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasimi zorunlu kilan hikkme dar bir istisna
getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye doniik olarak
uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Yukarida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmus
fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz
KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamustir/yaymlanmamstir ve bu sebeple TFRS nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket,
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki degisiklikler —
UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013°de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7°deki ilgili degisiklikleri
iceren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yaymmlamustir. Isletmeler tiim riskten korunma islemleri icin UMS 39’un riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek iizere muhasebe politikasi secimi yapabilirler. Bu Standart’in
zorunlu bir gegerlilik tarihi olmayip, halen uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin
deger diisiikliigii fazini bitirdikten sonra belirlenecektir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin
finansal durum ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS’deki iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013°de 2010-2012 dénemi’ ve 2011-2013 Dénemi’ olmak iizere iki dizi ‘UFRS’nda Yillik Iyilestirmeler’
yayimlamustir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri™ni etkileyen degisiklikler haricinde degisiklikler 1 Temmuz 2014’den
itibaren gecerlidir.

Yillk iyilestirmeler - 2010-2012 Donemi

UFRS 2 Hisse Bazlh Odemeler:

Hakedis kosullart ile ilgili tanimlar degigmis olup sorunlar1 gidermek igin performans kosulu ve hizmet kosulu tanimlanmugtir.
Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri
Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar kapsaminda olsun ya da

olmasin sonraki donemlerde gergege uygun degerinden Olgiilerek kar veya zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme
birlesmeleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir.
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UFRS &8 Faaliyet Boliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestirilebilir/ toplulagtirilabilir. ii)
Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili
yoneticisine raporlantyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi {izere, iizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar, iskonto
etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.
UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varlikiar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini acikliga
kavusturmustur: i) Varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde diizeltilir veya ii) Varligin net defter
degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak diizeltilir.
Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 24 Iliskili Taraf A¢iklamalar

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarma tabi iliskili bir taraf oldugunu
acikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 20112013 Dénemi
UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik,ile i) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlagmalarin da UFRS 3’iin kapsaminda olmadig1 ve ii) bu kapsam
istisnasinin  sadece miisterek anlagmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agikliga
kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

UFRS 13’deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik ve finansal yiikiimliiliiklere degil UMS 39 kapsamindaki diger
sozlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmustir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirim amaglt gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflanmasinda UFRS 3 ve
UMS 40’un karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Gnemli bir etkisi
olmas1 beklenmemektedir.

Yukarida listelenen yeni standartlar (madde 2.9.2), yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmus fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamustir/yaymlanmamustir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasim
olugturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.
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KGK tarafindan yayimlanan ilke kararlar

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik asagidaki ilke kararlarini
yayimlamustir. “Finansal tablo 6rmekleri ve kullanim rehberi” yayimlanma tarihi itibariyle gecerlilik kazanmistir ancak diger
kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak {izere uygulanacaktir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 May1s 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasimi saglamak ve denetimini kolaylastirmak amaciyla
“Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayimlamustir. Bu diizenlemede yer alan finansal tablo 6rnekleri, bankacilik,
sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak {izere kurulan finansal kuruluslar disinda
TMS’yi uygulamakla yiikiimlii olan sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara oOrnek teskil etmesi amaciyla
yaymmlanmustir.  Sirket bu diizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amactyla Not 2.3°de belirtilen siniflama
degisikliklerini yapmustir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestirilmesi gerektigi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi gerektigi ve iii) haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olugtugu raporlama déneminin basi itibartyla birlesme gergeklesmis gibi
finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak kontroliin olustugu raporlama doneminin bagindan itibaren karsilastirmali olarak
sunulmasi gerektigi hilkkme baglanmustir. S6z konusu kararlarin Sirket’in finansal durumu veya performanst

iizerinde bir etkisi olmamustir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise Ozkaynaga dayali finansal ara¢ olarak
muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. S6z konusu kararlarin Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

2013-4 Karsiikh Istirak Yatinmlariin Muhasebelestirilmesi

Bir igletmenin igtirak yatirmm olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmast durumu karsilikli istirak iliskisi olarak
tanimlanms ve karsilikl istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatirmmin tiirline ve uygulanan farkli muhasebelestirme
esaslarma bagl olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karar ile konu asagidaki ii¢ ana baglik altinda degerlendirilmis ve
her birinin muhasebelestirme esaslar1 belirlenmistir.

1) Bagli ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayal finansal araglarina sahip olmasi durumu,

i) Istiraklerin veya is ortakligmm yatirrmer isletmenin 6zkaynaga dayah finansal araglarina sahip olmast durumu

iii) Isletmenin dzkaynaga dayali finansal araclarma, TMS 39 ve TFRS 9 kapsamida muhasebelestirdigi bir yatrimimm
bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu

S6z konusu kararlarin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olmanustir.
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DIiPNOT3 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.12.2013 31.12.2012
Nakit 7.604 5.556
Bankalar

- Vadesiz mevduat — TL 276.870 10.762.965

- Vadesiz mevduat — ABD$ - 42.069

- Vadeli mevduat — TL - 11.500.000

- Vadeli mevduat - ABD$ - 2.058.939
Bloke hesap

- Vadesiz mevduat— TL 255.768 198.135

Diger hazir degerler 1.489 150

541.731 24.567.814

31.12.2013 tarihi itibariyle vadeli mevduat: bulunmamaktadir (31.12.2012: Ocak 2013). Vadeli mevduatlarin yillik etkin faiz
oranlar asagidaki gibidir:

-TL - %6-%7
-ABD$ - %1
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DIPNOT 4 FINANSAL BORCLAR

31.12.2013 31.12.2012
Kisa vadeli finansal borglar
TL Banka kredileri 138.848.573 135.410.532
Uzun vadeli finansal borg¢larin kisa vadeli kisimlari
TL Banka kredileri 32.115.452 8.171.945
TL Finansal kiralama borglart 1.129.540 --
33.244.992 8.171.945
172.093.565 143.582.477
Uzun vadeli finansal bor¢lar
TL Banka kredileri 67.716.888 71.339.913
TL Finansal kiralama borglart 3.467.640 -
71.184.528 71.339.913
Finansal borglarin vade dokiimii asagidadir:
0-3ay 47.014.755 28.390.000
3-12 ay 125.078.810 115.192.477
172.093.565 143.582.477
1-2yil 27.393.416 -
2-3y1 26.356.353 42.704.110
3-4yil 17.434.759 15.805.509
4-5 yil - 12.830.294
71.184.528 71.339.913
243.278.093 214.922.390

Finansal bor¢larin detay ve ipotek bilgileri asagidaki gibidir:

31.12.2013:
Teminath krediler (1): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 10.820.175 TL degerinde ipotek edilmistir.

Teminath krediler (2): Innovia 1. Etap daireler ve ticari alanlar 1. Derece’den 6.975.000 TL, Innovia 2. Etap daireler ve ticari
alanlar 1. Derece’den 48.411.000 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 370.000 ve 1. Derece’den 977.000 TL Tekirdag
Arsa’s1 ipotek edilmistir.

Teminath krediler (3): Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 9.353.000 TL 2.Etap daireler 2.495.000 TL degerinde ipotek
edilmistir.
Teminath krediler (4): Innovia 2. Etap daire ve ticari alanlar 1. Derece’den 5.339.000 TL degerinde ipotek edilmistir.

Teminath krediler (5): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 541.800 TL, Innovia 2. Etap daireler ve ticari alanlar 1.
Derece’den 1.411.245 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 12.497.662 TL degerinde ipotek edilmistir.
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DIPNOT5 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

31.12.2013 31.12.2012
Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklart
-Diger taraflardan 6.744.988 7.442.814
- Iligkili taraflardan (dipnot 23) 52.035.280 1.753
Alacak senetleri
- Diger taraflardan 110.547.118 131.274.124
169.327.386 138.718.691
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri
- Diger taraflardan 154.247.226 114.845.167
Ticari alacaklarin vadesel dokiimii agagidadir:
Vadesi gelen alacaklar 12.356.064 7.869.913
1-3ay 30.308.007 24.088.752
3-6ay 26.209.187 26.939.439
6-12 ay 100.454.128 79.820.587
169.327.386 138.718.691
12yl 86.368.295 63.873.835
2-3y1 31.612.616 34.595.667
3-4yil 19.965.983 12.038.220
4-5yil 10.728.322 3.418.657
5 yildan fazla 5.572.010 918.788
154.247.226 114.845.167
323.574.612 253.563.858

Vadesi gelen alacaklarin karsiliginda satisa konu gayrimenkuliin satig s6zlesmesinde, tapu devri ve gayrimenkul teslimati
sozlesme bedelinin tamamunin tahsilati sartina baglandigindan Sirket yonetimi, bu alacaklara iliskin herhangi bir tahsilat riski

ongdrmemistir ve karsilik ayirmamustir.
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31.12.2013 31.12.2012
Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglart
-Diger taraflara 5.849.624 5.798.292
- Iligkili taraflara (dipnot 23) - 88.496.673
Borg Senetleri
- Tlikili taraflara (dipnot 23) 16.474.000 -
- Diger taraflara 6.738.955 2.629.479
29.062.579 96.924.444
Ertelenmis finansman geliri (-)
- Iligkili taraflara (dipnot 23) (154.199) -
- Diger (208.077) -
28.700.303 96.924.444
Uzun vadeli ticari borg¢lar
Cari hesap borglart
- Diger taraflara 1.889.039 1.889.039
Borg Senetleri
- Diger taraflara 54.580 -
1.943.619 1.889.039
Ertelenmis finansman geliri (90.513) -
1.853.106 1.889.039
Ticari borglarm vadesel dokiimii asagidaki gibidir:
1-3ay 18.094.166 4.342.842
3-6ay 4.222.419 2.678.434
6-12 ay 6.745.994 89.903.168
29.062.579 96.924.444
12 yil 1.943.619 1.889.039
31.006.198 98.813.483
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DIPNOT 6 DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2013 31.12.2012
Kisa vadeli diger alacaklar
KDV alacagi 35.074.923 2.112.185
Cari hesaplardan alacaklar
Diger ¢esitli alacaklar
- Diger taraflardan 727511 424.396
35.802.434 2.536.581
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 2.665.639 366.264
Kisa vadeli diger bor¢lar
Alinan depozito ve teminatlar 1.359.041 1.370.510
Diger cesitli borglar
- Diger taraflara 1.013.919 508.269
2.372.960 1.878.779
DIPNOT7 STOKLAR
Innovia Konut Projesi 1. etap daireler 295.000 295.000
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz daireler 230.167 232.492
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz ticari alanlar - 2.473.328
Innovia Konut Projesi 2. etap 2. faz daire ve ticari alanlar 2.854.891 40.181.755
Innovia Konut Projesi 3. etap insaat maliyetleri 11.435.174 287.902.204
Innovia Konut Projesi 4 etap arsa ve insaat maliyetleri 274.349.619 172.919.983
Kocaeli li, Korfez lgesi 20 adet parsel arazi 14.179.818 5.931.506
Diger 835.831 181.080
304.180.500 510.117.348

Innovia Konut Projesi:

Innovia konut projesinin 1.073 konut, 6 adet ticari ve 10 adet diikkkann bulundugu 1 adet ticari {inite blogundan olusan 1.
etab1 tamamlanmig ve daire sahiplerine teslim edilmistir. 2009 yilinda satisa sunulan ve satis1 biiyiik 6lglide tamamlanmig
bulunan 2. etap 1.faz ise, 2.664 konuttan ve 41 adet ticari alandan olugmakta olup, konutlarin teslimleri 2011 yilinda

yaptlmustir.

2. etap 2. faz 1.018 daire ve 226 adet ticari alandan olugmakta olup, Aralik 2012’ de teslimatlar1 yapilmustir. 3. etap, 3.293
konut ve 77 adet ticari alandan olugmaktadir, 27 Agustos 2013 tarihinde teslimatlar baglamis olup 31 Aralik 2013 sonu itibari
ile teslimatlar1 yapilmistir. Dizayn ¢alismalar tamamlanip, hafriyat, fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapr isleri devam
eden 4. Etap ise, 652.810 m’ insaat alan: ve 479.326,20 m? satilabilir alandan meydana gelmektedir.
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Innovia Konut Projesi 1. Etap daireler:

Innovia Konut Projesi 1.073 konut , 6 adet ticari ve 10 adet dilkkanin bulundugu 1 adet ticari tinite blogundan olugmaktadir.
Bu dairelerden 183 adedi arsa sahiplerine ait olup 3 adet daire ise hisselere ayrilmistir. Toplam satilabilir 887 adet dairenin
tamamu satilmis olup 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Sirket stoklarinda 3 adet hisseli daire bulunmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2013 tarih 2013/7979 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna goére
Sirket’in portfoyiinde bulunan 3 adet hisseli dairenin tespit edilmis degeri KDV hari¢ 386.820 TLdir.

Innovia Konut Projesi 2. Etap 1. faz daireler

Innovia Konut Projesi 2. etap 1. fazda toplam 2.664 daire bulunmaktadir. Bu dairelerden 462 adedi arsa sahiplerine ait olup,
16 adet dairede ise Sirket’in hissesi bulunmaktadir. Toplam satilabilir 2.202 daireden 2.202 adedi satilmustir. 31 Aralik 2013
tarihi itibari ile Sirket stoklarinda 9 adet hisseli daire bulunmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S..’nin 24.12.2013 tarih 2013/7986 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna gore
Sirket’in portfoyiinde bulunan 9 adet hisseli dairenin tespit edilmis degeri KDV hari¢ 277.326 TL dir.

Innovia Konut Projesi 2 etap. 1. faz ticari alanlar

Innovia Konut Projesi 2. etap 1. faz toplam 41 adet ticari iiniteden olusmaktadir. Bu {initelerden 4 adedi mal sahibine ait olup,
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle stoklarda ticari iinite bulunmamaktadir.

Innovia Konut Projesi 2. etap 2.faz daire ve ticari alanlar:

Daireler:
Innovia Konut Projesi 2. etap 2. faz toplam 1.018 adet daire 226 adet ticari {initeden olugmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden
188 adet daire arsa sahiplerine aittir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 1.018 dairenin teslimati yapilmustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 7 adet ticari {inite stoklarda yer almakta olup, 25.12.2013 tarih ve 2013/7982 rapor numarasi
ile Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporuna gore, ticari iinitelerin toplam piyasa degeri
KDV harig 3.450.000 TL dir.

Ticari alanlar:

2. Etap 2.Faz biinyesinde yer alan 226 adet ticari {initeden olugmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 39 adedi arsa sahiplerine
aittir. Toplam satilabilir 187 adet ticari {initeden 28 adedi satilmis olup,

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ingaati tamamlanmus olan M Carsidaki 7 adet ticari iinite stoklarda yer almakta olup,
25.12.2013 tarih ve 2013/7982 rapor numarasi ile Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporuna gdre, ticari iinitelerin toplam piyasa degeri KDV harig 3.450.000 TL dir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kalan 152 adet ticari tinitenin tamamlanmasi halinde, Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan 25.12.2013 tarih ve 2013/7982 rapor numarasi ile diizenlenen degerleme raporuna gore, satilmayan toplam 159
adet ticari linitelerin piyasa degeri KDV hari¢ 57.980.000 TL'dir.
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Innovia Konut Projesi 3. Etap insaat maliyetleri:

Innovia Konut Projesi 3. Etap toplam 3.293 adet daire 77 adet ticari tiniteden olugmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 448
adet daire ve 2 adet ticari {inite arsa sahiplerine aittir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 28.12.2013 tarih, 2013/7973 rapor numarast ile diizenlenen degerleme raporuna goére
31.12.2013 tarihi itibariyle 104 adet tam, 16 adet hisseli daire olmak tizere 120 adet bagimsiz iinite yer almaktadir. 31.12.2013
tarihi itibari ile 120 adet dairenin tespit edilmis degeri KDV hari¢ 12.130.000 TL dir.

Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve insaat maliyetleri:

652.810 m? ingaat alam ve 479.326,20 m? satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap projesinin, 27.12.2013 tarih ve
2013/7977 nolu Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, tamamlanmus hali ile bugiinkii
rayi¢ degeri KDV hari¢ 701.650.000 TL olarak belirlenmistir.

Kocaeli Ili, Korfez llcesi 20 Adet Parsel Arazi:

Kocaeli 1li, Kérfez Ilgesi, Belen Kdyii, ilimtepe Kahci Konutlar: civarinda yer alan arazi; 2184 Ada, 1 no’lu, 2185 Ada, 1
no’lu, 2186 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2192 Ada, 1 no’lu 2205 Ada, 1 no’lu, 2433 Ada, 1 no’lu, 2434 Ada, 1 no’lu, 2435 Ada, 1
no’lu, 2436 Ada, 1 no’lu, 2437 Ada, 1 no’lu, 2438 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2439 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2440 Ada, 1 no’lu ve 2441
Ada, 1 no’lu 2442 Ada, 1 ve 2 no’lu 2443 Ada, 1 no’lu olmak iizere toplam 20 adet parselden olusmaktadir. Arsanin alim,
iizerine konut projesi gelistirmek maksadiyla 07.12.2011 tarihinde gergeklestirilmistir.

Toplam 121.014 m? ylizolglimii olan arsanin Sirket’in hissesine diisen kisim 90.754,08 m2 olup, insaat alam 64.534,50 m2
dir. Arsa lizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapilmasi planlanmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarih ve 2013/7984 no’lu degerleme raporunda; arsalarin

degerinin 20 parsel i¢in toplam KDV hari¢ 21.210.000 TL oldugu belirlenmistir. Projenin tamamlanmuis halinin bugiinkii
finansal degeri ise 56.025.000 TL olarak belirlenmistir.

DIPNOT 8 ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2013 31.12.2012
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Ertelenmis konut satis gelirleri 15.713.796 302.596.952
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Ertelenmis konut satis gelirleri 442.197.229 299.094.497

Kisa vadeli ertelenmis konut gelirleri, Innovia projesinin 3. Etabinda yapilan konut satislart nedeniyle alinan tutarlardan
olugmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis konut gelirleri, Innovia projesinin 4. etabinda yapilan konut satiglari nedeniyle alinan tutarlardan
olusmaktadir.
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DIiPNOT 9 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Giizelsehir-
Biiyiikcekmece Innovia 1

Alisveris Tekirdag 3 Innovia Projesi- Projesi- ticari Innovia 1 Arifiye

Merkezi adet parsel Kres Binasi alanlar Projesi daireler Arsa Toplam
01.01.2012 6.570.000 855.000 1.574.653 1.975.535 5.865.472 -- 16.840.660
Girigler - - - -- -- 8.110.000 8.110.000
Cikislar - - - - (5.925.147) - (5.925.147)
Amortisman girisi - - (32.136) (39.895) (116.245) -- (188.276)
Amortisman ¢ikisi -- -- -- - 175.920 - 175.920
31.12.2012 6.570.000 855.000 1542517 1.935.640 - 8.110.000 19.013.157
01.01.2013 bakiyesi 6.570.000 855.000 1542517 1.935.640 - 8.110.000 19.013.157
Amortisman girisi - - (32.136) (39.895) - - (72.031)
31.12.2013 6.570.000 855.000 1.510.381 1.895.745 - 8.110.000 18.941.126

Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi:

Sirket’in, Biiylikgekmece ilgesinde Giizelce mevkiinde yer alan 7.393 m? kullamim alamina sahip proje halindeki Giizelsehir aligveris merkezinde taginmazlarm

toplam net kullamm alam 3.731,63 m?’lik alana sahip 12 adet isyeri bulunmaktadir.

Tagmmazin, Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.nin 27.12.2013 tarih 2013/7978 rapor numarasi ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri

KDV hari¢ 6.810.000 TL dir.
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Tekirdag ili, Barbaros Mevkii 3 Adet Parsel Arazi:

Tekirdag ili, Barbaros mevkiinde yer alan 12.000 m®lik arsanm imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil alanlara ayrilarak
toplam net 8.166 m’ yiizolgiimii olarak 3 parsele ayrlmustir. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan hazirlanan
25.12.2013 tarihli, 2013/7976 no’lu degerleme raporunda; arsa degerinin KDV hari¢ 1.225.000 TL oldugu belirtilmistir.

Innovia Projesi-Kres Binast:

Istanbul ili, Esenyurt {l¢esi, Cumhuriyet Mahallesi, Ufuk Caddesi ve Nazim Hikmet Bulvari iizerinde konumlu olan Innovia
1. Etap biinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu parselde konumlu olan toplam 1.155 m? kres binasidir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan hazirlanan 25.12.2013 tarihli, 2013/7980 no’lu degerleme raporunda; binanin
%70’lik Sirket hissesine isabet eden degeri KDV hari¢ 2.575.000 TL, aylik kira bedelinin KDV hari¢ 9.820 TL oldugu
belirtilmistir.

Innovia 1 Projesi-Ticari Alanlar:

30.12.2013 tarihli 2013/7981 rapor numarasi ile diizenlenen Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda Innovia Projesinde 1. Etaptaki 771 m? ye denk gelen 6 adet ticari tinitenin toplam piyasa degeri KDV
hari¢ 2.230.000 TL'dir. S6z konusu degerleme raporunda 6 tinitenin aylik kira bedeli olarak 9.940 TL deger takdir edilmistir.

Arifiye Arsa:

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 23.12. 2013 tarihli, 2013/7985 no’lu degerleme raporunda; Sirket
hissesine denk diisen 59.900,02 m?’lik arsa degeri KDV harig 13.695.000 TL oldugu belirtilmistir.
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DiPNOT 10 MADDIi DURAN VARLIKLAR

01.01.2013 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2013
Maliyet

Tagit araglan 486.369 - (104.709) - 381.660
Doseme ve demirbaslar 839.786 57.291 - - 897.077
Ozel maliyetler 393.947 109.281 - - 503.228
1.720.102 166.572 (104.709) - 1.781.965

Birikmis amortisman
Tasit araglar 76.464 94.084 (56.046) - 114.502
Doseme ve demirbaslar 497.771 124.245 - - 622.016
Ozel maliyetler 130.699 84.345 -- - 215.044
704.934 302.674 (56.046) - 951.562
Net kayith deger 1.015.168 830.403
01.01.2012 ilaveler Cikislar ~ Transferler 31.12.2012

Maliyet

Avrsa ve arazi 2.047.856 - - (2.047.856) -
Tagit araglar 214.167 659.603 (387.401) - 486.369
Doseme ve demirbaslar 785.065 54.721 - -- 839.786
Ozel maliyetler 393.947 - - - 393.947
3.441.035 714.324 (387.401) (2.047.856) 1.720.102

Birikmis amortisman
Tasit araglart 117.532 78.016 (119.084) - 76.464
Doseme ve demirbaslar 380.322 117.449 - - 497.771
Ozel maliyetler 51.910 78.789 -- - 130.699
549.764 274.254 (119.084) - 704.934
Net kayith deger 2.891.271 1.015.168
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DiPNOT 11 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

01.01.2013 Girisler 31.12.2013
Maliyet
Bilgisayar yazilimlar 529.442 69.009 598.451
529.442 69.009 598.451
itfa pay1
Bilgisayar yazilimlart 309.809 106.149 415.958
309.809 106.149 415.958
Net kayith deger 219.633 182.493
01.01.2012 Girisler 31.12.2012
Maliyet
Bilgisayar yazilimlar 346.254 183.188 529.442
346.254 183.188 529.442
itfa pay:
Bilgisayar yazilimlart 196.272 113.537 309.809
196.272 113.537 309.809
Net kayith deger 149.982 219.633
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DIPNOT 12 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Bor¢ karsihklari

Yoktur (31.12.2012: Yoktur).

b) Kosullu Varhklar

Sirket’in 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle yiirtirliikte olan sigorta policelerinde yer alan teminat tutarlar1 asagida
gosterilmistir:
Aktifin cinsi Sigorta Sigortaya Aktife Sigorta Sigorta
31.12.2013 yapan esas alman kayith net baslangic Bitis
sirket tutar (TL) tutar (TL) tarihi Tarihi
Demirbaslar ve Ozel Maliyetler Axa 1.000.000 563.245  12.02.2013  08.02.2014
Giizelsehir Aligveris Merkezi Axa + Dask 3.630.000 6.570.000  29.03.2013  29.03.2014
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Axa 685.300 28.01.2013  28.01.2014
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Dask 454.890 1.895.745  28.01.2013  28.01.2014
Innovia 1 Projesi 1 Adet Kresg Axa 935.000 1510381  28.01.2013  28.01.2014
Shn -Ray
Innovia 3 Projesi Sigorta 15.668.677 02.12.2013  02.12.2014
Innovia 3 Projesi Dask 32.767.500 11435174 02122013  02.12.2014
Korfez Villa Projesi Aviva 74.000.000 14.179.818  01.06.2012  01.06.2014
Kasa Axa 250.000 7.604  08.02.2013  08.02.2014
Innovia-4 All Risk Police Axa 589.009.059 274.349.619  20.07.2013  20.07.2016
718.400.426 310.511.586
Aktifin cinsi Sigorta Sigortaya Aktife Sigorta Sigorta
31.12.2012 yapan esas ahman kayith net baslangic bitis
sirket tutar (TL) tutar (TL) tarihi tarihi
Demirbaslar ve Ozel Maliyetler Axa 660.000 342015 26.04.2012  26.04.2013
Tagitlar Axa 16.500 64  09.04.2012  09.04.2013
Tagitlar Axa 443.740 409.841  04.07.2012  04.07.2013
Giizelgehir Aligveris Merkezi Axa + Dask 3.300.000 6.570.000 29.03.2012  29.03.2013
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Axa 685.300 28.01.2013  28.01.2014
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Dask 454.890 1935640 28.01.2013  28.01.2014
Innovia 1 Projesi 1 Adet Kres Axa 935.000 1542517  28.01.2013  28.01.2014
Innovia 3 Projesi Aviva 423.367.500 287.902.204 12032011  12.03.2013
Korfez Villa Projesi Aviva 74.000.000 5.931.506  01.06.2012  01.06.2014
Kasa Axa 550.000 5556  26.04.2012  26.04.2013
504.412.930 304.639.343
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¢) Taahhiit ve yiikiimliiliikler

Sirket’in Teminat/Rehin/potek (TRI) pozisyonu asagidaki gibidir:

31.12.2013

31.12.2012

Diviz Tutar1  TL Karsihg:

Diviz Tutar1  TL Karsihig

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
-TL

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutart

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

99.190.882

99.190.882
99.190.882

73.970.916

73.970.916
73.970.916

Toplam

99.190.882

73.970.916

Sirket’in vermis oldugu diger TR1’lerin Sirket’in dzkaynaklarina oram 31.12.2013 tarihi itibariyle %0°dir (31.12.2012: %0).

31.12.2013 tarihi itibariyle, Sirket’in aleyhine 7.999.443 TL tutarinda dava agilmustir, ayrica Sirket’in yiiriittigt 82.610 TL

tutarinda 3 adet icra takibi bulunmaktadir.
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DiPNOT 13 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vade 31.12.2013 31.12.2012
Sosyal giivenlik katkilari 1.106.972 422.066
Uzun Vade

Kidem tazminati kargilig 281.997 198.380

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, cahsanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506
sayilt Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’ mci
maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi 6deme
yukiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati 5demeleri, her hizmet yih icin 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadur. flgili bilanco tarihi itibariyle
6denecek kidem tazminati, 31.12.2013 tarihi itibariyle 3.254,44 TL/yil tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarn emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliikklerini tanimlanmig fayda
planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak, toplam
yikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto oran, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 30.09.2013 tarihi itibariyle,
ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. 31.12.2013 tarihi itibariyle karsihiklar yillik %1,07 (2012:%5) enflasyon orant ve %1,10 (2012:
%9,25) iskonto oram varsayimina gore, %2,42 (2012:% 4,05) reel iskonto oram ile hesaplanmustir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2013 31.12.2012

Acilis bakiyesi, 01 Ocak 198.380 120.804
Faiz maliyeti 19.838 12.080
Hizmet maliyeti 63.779 65.496

Kapams bakiyesi, 31 Aralik 281.997 198.380
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DIPNOT 14 PESIN ODENMIS GIDERLER, DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.12.2013 31.12.2012

Diger donen varhiklar

Devreden KDV 14.561.637 48.605.988
Personel avanslart -- 118.751
Is avanslar1 52.406 28.742
Pesin 6denen vergi ve fonlar 15.443 30.759

14.629.486 48.784.240

Diger duran varhklar

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimler (*) 7.985.621 -

Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari béliimlerin

amortismani(-) (41.794) -
7.943.827 -

(*) Sirket sat ve geri kiralama s6zlesmesi ile 17 adet bagimsiz ticari boliimii nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan
geri kiralamustir. Sirket bu bagimsiz béliimleri uzun vadeli diger duran varliklar hesabinda siniflandirmus ve kullamm 6mrii
olan 50 y1l iizerinden amortismana tabi tutmustur.

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar 200.554.800 175.022.960
Pesin 6denen giderler 21.853 122.839

200.576.653 175.145.799

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen avanslar 98.654.924 102.529.400

Kisa vadeli verilen avanslar, Innovia projesinin 3. etap insast i¢in yiikleniciye verilen tutarlardan olugmaktadir.

Uzun vadeli avanslar, Innovia projesinin 4. etap insasi i¢in verilen tutarlardan olugmaktadir.
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DIiPNOT 15 OZKAYNAKLAR

a) Odenmis sermaye

31.12.2013 31.12.2012  31.12.2013 31.12.2012

Ortaklar % Pay Tutan

Kamil Engin Yesil 58,64% 54,81% 137.862.811  128.862.811
Halka A¢ik Sermaye 23,93% 21,51%  56.245.641 50.566.677
Rudolph Younes 1,73% 1,73% 4.070.672 4.070.672
Yesil Ingaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri tic. A.S. 11,80% 15,63%  27.748.809 36.748.809
Emel Yesil Kiigiik¢olak 0,33% 2,75% 782.000 6.460.964
Yesil Yatirim Holding A.S. 2,32% 2,32% 5.455.000 5.455.000
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 0,83% 0,83% 1.944.445 1.944.445
Diger 0,42% 0,42% 1.006.328 1.006.328

100,00%  100,00% 235.115.706  235.115.706

Sirket’in, kayitl sermaye tavani 1.000.000.000,00 TL (Birmilyar Tiirk Lirast) olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000
(Bir milyar) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar (5 y1l) icin gegerlidir. 2016 yili sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamus olsa dahi, 2016 yilindan sonra Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim karari
alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutart i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan izin almak suretiyle
Genel Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamast durumunda Sirket kayitl sermaye
sisteminden ¢ikmus sayilir.

Sirket’in ¢ikarilnis ve tamamen ddenmis sermayesi 235.115.706,01 TL(ikiyiizotuzbesmilyonyiizonbesbinyediyiizalt: Tiirk
Liras1 Bir Kurug) olup 619.863,26 TL’lik kismi hamiline A grubu, 234.495.842,75 TL’lik kismu ise hamiline B grubu
hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 235.115.706,01 adet hisseye ayrilmstir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin 5 adeti A
grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, kayitli sermayeye iliskin bu yetki sirt dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak,
kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkimin simirlandirilmast ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artinnmlarinda; sadece B Grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar iizerinde, Yo6netim Kurulu isbu maddenin 6. fikrast
uyarinca aksine karar almadikga, biitiin pay sahiplerinin riichan haklar vardir.

Sermaye artirmmlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda
yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmis sermaye
miktarinin sirket unvaninimn kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrihr. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%S5’1 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlart netlestirmek icin
kullamlabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

Yukarida bahsi gegen tutarlarin SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarmca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler”
icerisinde smiflandirilmas1 gerekmektedir. Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kardan ayrilan kisitlanmmg yedekleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:Yoktur).
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Yiiriirlikte bulunan SPK teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan
Kisitlanmis  Yedekler” ve ‘“Paylara iliskin Primler/ iskontolar”m yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gdsterilmesi
gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye” kaleminden
sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Paylara iliskin Primler/ iskontolar” dan kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitim
veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarartyla”,
iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari cergevesinde
degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim yoktur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 09 Ocak 2009 tarihli 1/6 sayili toplantisinda alinan karar1 geregince, paylari borsada islem goren
anonim ortakliklarin asgari kar dagitim oram %20 olarak uygulanacaktir. Buna gore bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak
ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettii tutarinin mevecut 6denmis/gikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu
tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir 6nceki déneme iliskin temettii dagitimini
gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart "eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, 2008
yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyii nakden
dagitilmalar zorunlulugu getirilmistir.

Ayrica, 25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarimn,
tamamimn yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamu, karsilanmamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karm tamam dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gére hazirlanan
finansal tablolarda veya yasal kayitlarmn herhangi birinde dénem zarari olmasi durumunda ise kar dagitim yapilmayacaktir.

b) Paylara iliskin Primler/ iskontolar

Hisse senetleri ihrag primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucu elde edilen nakit girislerini ifade eder. Bu
primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artiglarinda kullanilabilir.

31.12.2013 31.12.2012

Hisse Senedi Thrac Primleri 2576 2576

¢) Ge¢mis yillar zararlari

Gegmis Y1l Zararlar (18.942.178) (33.972.927)
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DIPNOT 16 SATISLAR VE SATISLARIN MALIiYETI

01.01- 01.01-

31.12.2013 31.12.2012

Konut ve Ticari Alan Satist 449.775.223 147.658.756
Kira Geliri 488.462 1.119.454
Diger Gelirler - 112.537
Hasilat 450.263.685 148.890.747
Konut ve Ticari Alan Maliyeti (413.561.303) (118.990.751)
Kira Maliyeti (105.548) (170.708)
Satislarin Maliyeti (413.666.851) (119.161.459)
Briit Kar 36.596.834 29.729.288
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DiPNOT 17 NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01- 01.01-
31.12.2013 31.12.2012
Genel yonetim Giderleri
Personel gideri 4.259.511 4.391.129
Danigmanlik ve denetim gideri 992.275 1.867.348
Huzur hakki Gicreti gideri 151.200 130.900
Kira gideri 540.380 460.863
Ofis giderleri 868.742 529.061
Amortisman ve itfa gideri 522.646 576.067
Arag gideri 425.235 456.199
Bilgi islem gideri 17.293 33.447
Temsil gideri 133.502 263.899
Seyahat gideri 106.141 56.842
Vergi, resim ve harg gideri 2.671.072 1.681.362
SPK kayda alma ticret ve harg gideri 60.769 53.954
Noter ve resmi takip gideri 176.954 57.513
Sigorta gideri 354.347 87.255
Diger 1.482.018 477526
12.762.085 11.123.365
Pazarlama ve Satis Giderleri
Satig komisyonlari 5.224.653 2.081.678
Reklam gideri 3.875.423 2.041.102
Satis tapu harglar 2.074.193 1.500.078
Personel gideri 1.237.444 995.180
Satis ofisi kira gideri 525.928 405.193
Ofis gideri 341.662 261.799
Pazar arastirma ve haberlesme gideri 567.666 247.486
13.846.969 7.532.516
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DIiPNOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / (GIDERLER)

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

01.01- 01.01-
31.12.2013 31.12.2012
Altyapi sistem kurulum geliri - 83.000
Innovia markasi kullandirim hakki geliri - 1.900.000
S6zlesme fesih ceza gelirleri 6.128.770 2.805.130
Adat ve faiz gelirleri 22.818.392 --
Kur farks gelirleri 1.390.172 202.263
Maddi duran varlik satis kari 12.874 33.256
Diger 197.144 98.003
30.547.352 5.121.652

b) Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur farki giderleri 284.640 148.206
Cezai gart 6demesi 353.685 422.840

638.325 571.046
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DiPNOT 19 FINANSMAN GELIRLERIi

01.01- 01.01-
31.12.2013 31.12.2012
Kambiyo karlar 71.824 746.253
Faiz geliri 351.023 206.147
Miisteri senet vade farki bedeli ve diger finansman gelirleri 452.789 328.367
875.636 1.280.767

DIPNOT 20 FINANSMAN GIDERLERI
Kambiyo zararlar 45.008 638.705
Kredi faizleri ve kullamm masraflari 65.685 486.334
Senet protesto ve komisyon giderleri 1.554.704 566.797
Diger 105.051 182.195
1.770.448 1.874.031

DIiPNOT 21 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak iizere yiiriirliige giren 5520
Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart
kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak aynm kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinm
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari iizerinden %15 kurum stopaji yiikiimliiliigii dogmaktadir. Ote yandan, soz
konusu kesinti oranim kanunda belirtilen hadler ¢ercevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis
bulunmaktadir. Ayn1 kanunun gecici birinci maddesinin (4) numarah fikrasinda ise,“Bu kanunla tammnan yetkiler
gercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal smnirlar1 asmamak tizere gecerliligini korur.” hikkmii yer almaktadir. Bakanlar
Kurulunca kesinti oranlar belirlenmedigi i¢in ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsihg1 ve ertelenmis vergi karsilig
hesaplanmamugtir.
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DIPNOT 22 PAY BASINA KAZANC / KAYIP

01.01- 01.01-
31.12.2013 31.12.2012
Hissedarlara ait net kar 39.001.995 15.030.749
Cikartlmus adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 235.115.706 235.115.706
Pay basina kazang 0,166 0,064
DIPNOT 23 ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
31.12.2013 31.12.2012
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 51.971.655 -
Yesil Holding A.S. 63.625 1.753
52.035.280 1.753
b) iliskili taraflara verilen kisa ve uzun vadeli avanslar
Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S. 190.639.506 263.542.914
Yesil Kundura Sanayi A.S. -- 1.265.549
190.639.506 264.808.463
¢) fliskili taraflara kisa ve uzun vadeli ticari borglar
Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 16.319.801 86.332.229
Yesil Holding A.S. - 10.000
Engin Yesil - 2.154.444
16.319.801 88.496.673
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d) fliskili taraflara satislar

01.01- 01.01-
31.12.2013 31.12.2012

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S. 81.857.822 28.339.895
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 75.588.328 -
Online Gayrimenkul Ydnetim Hizmetleri Ticaret A.S. 187.200 140.673
Yesil Holding A.S. 36.489 1.486
Haytek Insaat Taahhiit A.S. - 1.600.000
Yesil Kundura Sanayi ve Ticaret A.S. - 65.549

157.669.839 30.147.603

e) iliskili taraflardan ahslar

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 255.460.010  160.038.646
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 5.069.255 -
Online Gayrimenkul Yon.Hizm. Tic. A.S. 2.683.898 1.159.594
Yesil Holding A.S. - 23.305
Haytek Insaat Taahhiit A.S. - 12.919.250

263.213.163  174.140.795

f) iligkili taraflardan kur farka ve faiz gelirleri

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S. 24.084.465 110.489
Yesil Kundura Sanayi A.S. 41.569 -
24.126.034 110.489

0) lliskili taraflardan kur fark ve faiz giderleri

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 55.743 74.417
Ortaklardan Olan Alacaklara Isletilen Faiz Giderleri - 83.556
55.743 157.973

h) Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle, genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir yardimcilarma saglanan
faydalar

1 Ocak - 31 Aralik 2013 donemi iginde {ist diizey yoneticilere saglanan parasal menfaat 1.183.193 TL’dir. 151.200 TL ise
yonetim kurulu iiyelerine 6denen huzur hakki ticretlerinden olusmaktadir. 31.12.2013 itibariyle Sirket’in 7 adet yonetim kurulu
iiyesi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Uyelerinden biri, aym zamanda yénetim kurulu bagkanidr.
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DIPNOT 24 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarmdaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin

getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Faiz oran riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yilikiimliilikkler {izerindeki etkisinden dolay1 faiz orami riskine maruz
kalmaktadir. S6z konusu faiz orant riski faiz oran1 duyarliligi olan varhik ve yiikiimliilikklerini dengelemek suretiyle olusan

dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

31.12.2013 31.12.2012
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar-vadeli mevduatlar - 13.558.939
Finansal ylikiimliilikkler 243.278.093 214.922.390
Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar-alim satim amacli finansal varliklar - -
Finansal ylikiimliilikkler - -
Sirket’in bilango tarihlerinde bilango kalemlerine iligskin ortalama yillik etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir:
2013 (%) USD EURO TL
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - - -
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - % 12,00
2012 (%) USD EURO TL
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - - % 6,00
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - %11,75

31 Aralik 2013 tarihindeki degisken faizli kredilerin yenilenme tarihlerindeki faizi 100 baz puan daha yiiksek olup diger tiim
degiskenler sabit kalsaydi, degisken faizli kredilerden olusan yiiksek/diisiik faiz gideri sonucu vergi 6ncesi donem kari 77.192

TL (31.12.2012: 55.449 TL) daha diisiik/yiiksek olacaktir.
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Kredi riski

Finansal varliklarin sahipligi karsi tarafin sozlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket
yOnetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz dniine alinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda
stipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger lliskili Diger Bankalardaki Tiirev
31.12.2013 taraf taraf  taraf taraf mevduat araclar Diger

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi

(12.356.064) - - - . N

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
almmus kismm - - - - - - -
B. Vadesi gegmis ancak deger

diisiikliigiine ugramamus varliklarin

net defter degeri - 12.356.064 - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina

almmus kism - (12.356.064) - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarm net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - - -- - - -
- Deger diisgiikliigii (-) -- - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence

altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi

riski igeren unsurlar - -- -- - -- - -

104.936.042 - 35.802.434 534.127 - 7.604

31.12.2013 itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)

117.292.106 35.802.434 534.127 - 1.604

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate
alinmamustr.
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Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Tiirev
31.12.2012 taraf taraf  taraf taraf mevduat araclar  Diger
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmms kismu - (7.869.913) - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamus finansal

varliklarin net defter degeri 1.753 130.847.025 - 2536.581 24.562.258 -- 5556
- Teminat, vs ile giivence altina

alnmig kismi - - - - - - -
B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamus varliklarin

net defter degeri -- 7.869.913 - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina
alinng kismi - (7.869.913) - -- - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence

altina alimmus kism - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi

riski iceren unsurlar - - - - - - -

31.12.2012 itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 1.753 138.716.938 2.536.581 24.562.258 5.556

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.
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a. Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramams alacaklar ile kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan alacaklarin

kredi Kalitesine iligkin detaylar

31.12.2013 31.12.2012

Grup 1 11.548.910 13.871.869
Grup 2 116.833.503 111.643.577
Grup 3 12.356.063 7.869.913
140.738.476 133.385.359

Grup 1 - Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir miisteri olanlar).

Grup 2 - C:)nceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmamig mevcut miisteriler (3 aydan uzun siiredir miisteri olanlar).
Grup 3 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yaganmus, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis mevcut miisteriler.

b. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus alacaklarin yaslandirma tablosu

31.12.2013 31.12.2012
0-1 ay aras1 7.115.969 2.306.054
1-3 ay arasi 1.893.047 1.874.403
3-12 ay arast 2.283.993 3.320.817
1-5 yil aras1 1.063.055 368.639
12.356.064 7.869.913

. Ticari alacaklarin cografi dagilimm
Sirket’in ticari alacaklarinim tamamu yurtici alacaklardan olugmaktadir.
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Likidite riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarmin erisilebilirliginin stirekli kilimmasi suretiyle yonetilmekte ve Sirket likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal
araglarini nakde gevirerek 6rnegin ticari alacaklarin tahsilati ile fonlamada esnekligi saglamaya ¢aligmaktadir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyle yiikiimliiliikklerinin vade bazinda dagilim asagidaki gibidir:

Beklenen
Defter nakit cikislar 3aydan 3ayilel2 1ylile5 Syildan
31.12.2013 degeri toplan Kisa ay arasli yil arasi uzun
Beklenen vadeler
Ticari borglar 31.006.198 31.006.198  18.094.166 10.968.413 1.943.619 -
Diger borglar 2.372.960 2.372.960 - 2.372.960 - -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 33.379.158 33.379.158  18.094.166 13.341.373  1.943.619 -
Sozlesme
uyarimnca nakit
Defter akislar 3aydan 3ayilel2 1ylile5 5yildan
31.12.2013 Degeri toplanu Kisa ay arasl yil arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler
Banka kredileri 238.680.913 266.922.985 146.617.651 30.611.148 89.694.186 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 4.597.180 4.597.180 - - 4597.180 -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 243.278.093 271.520.165 146.617.651 30.611.148 94.291.366 --
Beklenen
Defter  nakit cikislar: 3aydan 3ayilel2ay 1ylile5 5yildan
31.12.2012 Degeri toplam Kisa arasli yil arasi uzun
Beklenen vadeler
Ticari borglar 08.813.483 08.813.483  4.342.842  92581.602 1.889.039 -
Diger borglar 1.878.779 1.878.779 - 1.878.779 - -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 100.692.262 100.692.262  4.342.842  94.460.381  1.889.039 --
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Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar 3aydan 3ayilel2ay 1ylile5Syl 5yildan
31.12.2012 Degeri toplanm Kisa arasli arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler
Banka kredileri 214.922.390 245.820.018 134.348.780  13.422.615 98.048.623 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - - -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 214.922.390 245.820.018 134.348.780  13.422.615 98.048.623 -
Doviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABDS$, GBP ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Lirasi’na

¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir.

Bilango tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutar1 ve TL karsiliklari agagidaki gibidir:

31.12.2013 31.12.2012
Varliklar 6.745.234 8.732.365
Yikiimliiliikler (927.101) (4.730.493)
Net yabanci para pozisyonu 5.818.133 4.001.872
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31.12.2013

TL
Karsihg

ABD
Dolan

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka
Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 D6viz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varlik/ (Yiikiimliliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu dist
Doviz Cinsinden Tiirev Urtinlerin Tutart

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu dist
Doviz Cinsinden Tiirev Urtinlerin Tutart

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart
24. Doviz Yikiimliilikklerin Hedge Edilen Kisminin Tutart

6.579.756
6.579.756

6.579.756
991.585

5.588.171

(991.585)

718.470
718.470

718.470
51.865

666.605

(51.865)

1.718.483
1.718.483

1.718.483
128.303

1.590.180

(128.303)

(143.569)

(143.569)
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31.12.2013 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TL ABD
31.12.2012 Karsihg Dolar EURO GBP
1. Ticari alacaklar 1.335.007 - - 465.030
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka 2.101.008 1.178.620 - -
Hesaplar1 dahil) - - - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 5.296.350 729.090 1.699.483 -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 8.732.365 1.907.710 1.699.483 465.030
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -- - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -- - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) -- - -- --
9. Toplam Varlklar (4+8) 8.732.365 1.907.710 1.699.483 465.030
10. Ticari Borglar 651.329 49.865 126.604 92.206
11. Finansal Yiikiimliliikler - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -- - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 4.079.164 35.000 51.363 1.357.107
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 4.730.493 84.865 177.967 1.449.313

14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - -- - --
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - -- - --
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -- - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - -- -- --
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 4.730.493 84.865 177.967 1.449.313
19. Finansal durum tablosu dis1 D6viz Cinsinden Tiirev

Araglarin Net Varlik/ (Yiikiimliliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu dis1
Doviz Cinsinden Tiirev Urtinlerin Tutart

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu dist
Doviz Cinsinden Tiirev Urtinlerin Tutart

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19) 4.001.872 1.822.845 1.521.516 (984.283)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 2.784.686 1.128.755 (126.604) 372.824
22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal

Araglarm Toplam Gergege Uygun Degeri - - -- -
23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutart -- - -- -
24. Doviz Yikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutart - - - -
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31.12.2013 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi asagidaki gibidir:

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2013
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paramn deger deger paramin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiiktimlilagi 142.274 (142.274) 142.274 (142.274)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) 142.274 (142.274) 142.274 (142.274)
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varlik/yiikiimliliga 466.956 (466.956) 466.956 (466.956)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) 466.956 (466.956) 466.956 (466.956)
GBP kurunun ortalama % 10 degismesi halinde:
7- GBP doviz net varhik/yikimliiligi (50.413) 50.413 (50.413) 50413
8- GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- GBP Varhklar Net etki (7+8) (50.413) 50.413 (50.413) 50413
Toplam(3+6+9) 558.817 (558.817) 558.817 (558.817)
Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2012
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci paranin Yabanci Yabanci
paranin deger deger paramin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yikiimliligi 324.940 (324.940)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 324.940 (324.940)
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varlik/yikimliliga 357.815 (357.815)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) - -
6- EUR net etki (4+5) 357.815 (357.815)
GBP kurunun ortalama % 10 degismesi halinde:
7- GBP doviz net varlik/yiikiimliiliigii (282.568) 282.568
8- GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- GBP Varhklan Net etki (7+8) (282.568) 282.568

Toplam(3+6+9) 400.187 (400.187)
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31.12.2013 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 25 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Sirket’in finansal araglarinin kayith degerleri makul degerlerini yansitmaktadir. Sirket’in spekiilatif amagl finansal arac (tiirev
tirtin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarm alim-sattm ile ilgili bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erigimin diizenli bir gekilde saglanmasindan ve Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gore analizini gdsteren sirket i¢i hazirlanan risk raporlar vasitastyla
gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (d6viz kuru riski, gercege uygun faiz
orant riski ve fiyat riskini icerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.
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31.12.2013 TARIHI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap 31.12.2013 31.12.2012
Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 541.731 24.567.814
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B Dayali Haklar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(a) 630.275.177 806.682.865
C Istirakler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 377.706.920 306.608.583
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 say1li Teblig, Md.3/(f) 1.008.523.828 1.137.859.262
E Finansal Borglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 243.278.093 214.922.390
F Diger Finansal Ytikiimliilikler 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 - -
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - 2.154.444
I Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 255.178.099 216.176.104
Diger Kaynaklar 510.067.636 704.606.324
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1h Teblig, Md.3/(K) 1.008.523.828 1.137.859.262
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana
Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri igin Tutulan Kism 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 541.731 24.567.814
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl  Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) 855.000 855.000
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1 say1l Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1li Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait
K olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 say1li Teblig, Md.22/(e) - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

30.09.2013 31122012  Asgari/Azami

Portfoy Smirlamalan ilgili Diizenleme (T (T oran %
1 Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md.22/(€) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a), (b) %62 %71 >51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) %0,1 %2,2 <49%
4 Yabanci gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, _ _

Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) <49%
5 At Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) %0,1 %0,1 <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - <10%
7 Borglanma Smnirt 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 %95 %100 <500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %0,1 %2,2 <10%

=9

) SPK’nin Seri: I, No: 14.1 sayili “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi "’nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayil1 “Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara aktif toplammim en az %51°1 oraninda
yatirim yapmak zorundadirlar simirlamasi dipnot 14°de belirtilen ve Innovia Projesi i¢in verilen avanslar tutar1 299.209.724 TL dahil edilerek hesap edilmistir.



