Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.
Birlesmeye lligkin Yonetim Kurulu Raporu

Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S., 23.12.1997 tarihinde gayrimenkullere ve
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve menkul
kiymetlere yatirrm yapmak Uzere kurulmus koklu bir portfoy yonetim sirketi olup,
finansman kaynaklarina kolay ulasan, duzenli olarak bagimsiz denetimden gegen
seffaf sirket yapisi ve kurumsal yonetim derecelendirmesinden aldigi 10 Uzerinden
8.27’lik not ile 6ne ¢ikan halka agik bir sirkettir. Yesil insaat Yapi Diizenleme ve
Pazarlama Tic. A.S, uluslararasi deneyimi ve standartlari degistiren proje anlayisiyla
ortaya c¢ikardigi buyuk capli yasam projeleri ve sektérde yenilikgi bakis agisi ile 6ne
cikmaktadir.

S0z konusu iki grup sirketinin birlesmesinden dogacak sinerji ve mevcut profesyonel
yonetim kadrolarinin yonlendirmesiyle birlesme sonrasinda hem buyuklik, hem
etkinlik, hem de karlilik agisindan Turkiye'nin lider GYO’larindan bir tanesi hayat
bulacaktir.

Grup sirketleri birbirlerindeki bilgi birikiminden yararlanarak, toplam kaliteyi artirarak
pazardaki payini buyutecek, kaynaklari birlestirerek daha etkin ve verimli bir sekilde
kullanacak, Olgcek ekonomilerinden faydalanacak, daha az maliyetle daha yuksek
cirolar saglayarak kari artiracak, rekabet avantaji elde edecek, borsa degerini
yukselterek sirketin tim paydaslarini bu sinerjiden faydalandiracaktir.

Proje finansmani igin, banka kredileri yerine daha verimli ve etkin finansman
yontemleri kullanilarak sirketin finansman giderlerinin azaltiimasi, grup blinyesindeki
baslica projelerin halka acgik bir sirket bunyesinde gercgeklestirilerek tanitim ve
pazarlama maliyetlerinin azaltilmasi amaglanmaktadir. Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgdi A.S olarak, buyuklik agisindan ilk u¢ GYO arasinda yer alma hedefine bu
birlesme sonrasinda daha hizli ulagsma imkanina sahip olunacaktir. Birlesme sonrasi
ortaya cikacak sirket, zor ekonomik kosullara daha dayanikh, buyimeye elverigli,
daha saglam ve karli bir mali yapida olacaktir.

Bu dogrultuda Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S 14.09.2010 tarihli yonetim
kurulu karari ile Yesil insaat Yapi Dizenleme ve Pazarlama Tic. A.S 30.07.2010
tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S
‘nin 30.06.2010 tarihi itibariyle butin aktif ve pasifinin bir kal halinde Y ve Y
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. tarafindan devir alinmasi suretiyle mezkur
sirketlerin TTK madde 451 ve ilgili mevzuat hukimleri ¢ercevesinde birlesmesi igin
gerekli hazirliklarinin yapilmasi ve Genel Kurullarin onayina vabeste olarak birlesme
s6zlesmesinin akdedilmesi konusunda Sirket Yonetim Kurullarina yetki vermislerdir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun nihai onayindan sonra, Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin ve Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.’nin genel
kurullarinda onaya sunulacak olan Birlesme Sozlesmesi taslaginda belirtildigi Uzere,
birlesme; Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.’nin bitin aktif ve
pasifiyle kul halinde Y ve Y Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.$. tarafindan devir
alinmasi biciminde olacaktir. Ortaklik devralma yoluyla birlesme isleminde devralan
taraf olan Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin halka agik anonim ortaklik
olmasi sebebiyle, birlesme islemlerinde uyulacak esaslar Seri:l, No:31 "Birlesme



islemlerine iliskin Esaslar Tebligi" ile diizenlenmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
14.07.2003 tarih ve 25168 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri 1, No:31 sayili
"Birlesme islemlerine iliskin Esaslar Tebligi" yani sira Tiirk Ticaret Kanunu'nun 146-
151. Maddeleri, tasfiyesiz infisaha iligkin devralmayi duzenleyen 451. maddesi ile ilgili
diger maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18-20. Maddeleri hukamleri
cercevesinde gercgeklestirilecektir.

Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. ve Yesil insaat Yapi Diizenleme ve
Pazarlama Tic. A.S. Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina uygun olarak 01 Ocak — 30 Haziran 2010 donemine ait finansal
tablolari Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilk Mali Musavirlik A.S.
(Grant Thornton) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmus, her iki Sirketin finansal
tablolari i¢in olumlu gérus igceren raporlar alinmigtir.

Birlesme ile ilgili olarak taraflarin 30.06.2010 tarihi itibariyle dizenlenmis bilangolari
esas alinarak Kadikoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 05/11/2010 tarih ve 2010/725
Esas No’lu kararina binaen 02/11/2010 tarihi itibariyle Bilirkisi Raporu ve ayrica
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenmis Uzman Kuruluslardan
Pricewaterhouse Coopers Danismanlik Hizmetleri Ltd. S$ti.’'nin birlesmeye iligkin
21.09.2010 tarihli Uzman Kurulus Raporu alinmistir.

Bu raporlar kapsaminda birlesmeye taraf sirketlerin 30.06.2010 tarihli finansal
tablolari esas alinarak Uzman Kurulus tarafindan indirgenmis Nakit Akimi(INA), Net
Aktif ve Ozkaynak Degeri yontemleri esas alinarak birlesme hesaplamalari asagidaki
tablolarda verildigi gibi yapiimistir.

Y&Y GYO
Birlesme Orani Net Cb‘ktif P‘V?S? (")zservme}ye
_ Deger Degeri Degeri
I::jg , [INA %6,55597 | %10,27210 x
Net Aktif Deger %11,60311 X X
Ozsermaye Degeri X X %89,27311
Y&Y GYO
Birlesme Sonrasi Net Aktif Piyasa Ozsermaye
Odenmis Sermaye Deger Degeri Degeri
Yesil | (TL)
insaat | INA 368.386.853 | 235.115.706 X
Net Aktif Deger 208.145.303 X X
Ozsermaye Degeri X X 27.053.295
Y&Y GYO
Artinlacak Sermaye Net Aktif Piyasa Ozsermaye
. (TL) Deger Degeri Degeri
I:::! , [INA 344.235.534 | 210.964.387 x
Net Aktif Deger 183.993.984 X X
Ozsermaye Degeri X X 2.901.976




Y&Y GYO
Degistirme Orani Net éktif Piy?sg Ozser:mgye
_ Deger Degeri Degeri
I::jgt INA %13769,42137 | %8438,57458 X
Net Aktif Deger %7359,75936 X X
Ozsermaye Degeri X X %116,07905

Her iki raporda da, birlesme ve degistirme oranlari tespit edilirken, Y ve Y
Gayrimenkul Yatirim Ortakhd A.S’nin Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama
Tic. A.S.’yi devralma yolu ile birlesmesi igsleminde birlesme orani hesaplanirken; Y ve
Y Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S’'nin Piyasa Degeri ile Yesil insaat Yapi
Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.'In indirgenmis Nakit Akimi Yaklasimi ile tahmin
edilen degerinin kullaniimasi tercih edilmigtir.

Birlesme islemi taraflarin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili dizenlemelerine
(muhasebe ve raporlama ilkelerine) uygun olarak hazirlanan bu soézlesmeye ekl
30.06.2010 tarihli bilangolari Uzerinden Kadikdoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
2010/725 sayili dosyasina istinaden goérevlendirdigi bilirkisilerce hazirlanan bilirkisi
raporunda belirtilen yonteme gore, birlesme orani %10,27210 ve degistirme orani
%8438,57548 esas alinarak gercgeklestirilecektir. Birlesme islemi nedeniyle Y ve Y
Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdr A.$’nin c¢ikarilmis sermayesi 24.151.319,01 TL’den
210.964.387 TL tutarinda artirllarak 235.115.706 TL'ye c¢ikartilacaktir. Birlesme
nedeniyle ihra¢ olunacak beheri 1Kr. nominal degerli 21.096.438.700 adet Y ve Y
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S pay! sahiplerine, sahip olduklari Yesil insaat Yapi
Dizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.hisseleriyle degistiriimek Uzere asagidaki tabloda
oldugu sekilde dagitilacaktir. Dolayisiyla, hisselerin degisimi %8438,57548 orani
tizerinden olmak iizere, birlesme nedeniyle Yesil insaat hissedarlarina 1 TL nominal
degerli her bir Yesil ingaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S. pay! karsiliginda
84,3857548 TL nominal degerli 8438,57548 adet Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgd1 A.S pay! verilecektir.

Verilecek YYGYO Verilecek YYGYO

Yesil ingaat Ortaklari

Sermaye Tutarn (TL)

Sermaye Pay Adedi

Kamil Engin Yesil 208.637.450 20.863.744.981
Vedat Kalkuz 2.109.644 210.964.387
Emel Yesil Kiglkgolak 210.964 21.096.439
Cengiz Dilli 4.219 421.929
Alaittin Silaydin 2.110 210.964
TOPLAM 210.964.387 21.096.438.700

isbu sebeplerle her iki sirketin Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S biinyesinde
birlegerek ticari hayatlarina Y ve Y Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.$ catisi altinda
devam etmesi her iki sirketin ortaklarin menfaatine olacaktir.



