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Y Onetim Kurulu'na

Giris

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Birlesme Islemlerine iliskin Esasar Tebliginde Degisiklik Yapilmasna Dair
Teblig (Seri: 1 No: 41) besinci maddesine gore, birlesme sdzlesmesi ile duyuru metnine Kurulca onay verildigi
tarihe kadar, birlesme oranimin hesaplanmasinda esas dinan 6zkaynaklari ve finansal tablolari 6nemli dlclide
etkileyen veya birlesme oramimin degismes sonucuna yol acan gelismeler oldugu taktirde; birlesmeye esas
finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim sirketinin, soz konusu gelismelerin anmilan finansal tablolar
Uzerindeki etkilerini gosteren bir rapor hazirlamas: gerekmektedir.

Y veY Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S. nin (Sirket) 30 Temmuz 2010 tarihi itibariyle hazirlanan bagimsiz
incel eme raporunun, rapor tarihinden sonra meydana gelen olaylar mevcut olup, 6nemli olaylarin finansal durum
tablosuna etkis gosterilmesi amaciyla bu rapor tanzim edilmistir.

Bu rapor yalmz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Birlesme Islemlerine iliskin Esadar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (Seri: | No: 41)kapsaminda hazirlanmis olup, baska bir amag icin kullamilamaz. Baska
bir amag icin kullamimasindan kaynaklanan sorumluluk bagimsiz denetim sirketinin sorumlulugunda degildir.

Birlesme Oranini Finansal Mali Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen Hususlar

Dipnot 2'de detayl1 olarak agiklandig: Uzere, finansal tablolari ve birlesme oramimi 6nemli 6lglide etkileyecek
olan husus asagidaki gibidir.

a) Sirketin, 18.08.2010 tarihinde i¢ kaynaklarindan karsilanan 10.420.616,95 TL Sermaye Olumlu Farkimn,
13.730.702,06 TL tutarindaki sermayesineilaves ile 6denmis sermayes 24.151.319,01 TL olmustur.

GorUs

Incelememiz sonucunda, kurulusumuz tarafindan bagimsiz inceleme raporu yazilan 30 Temmuz 2010 tarihli
finansal durum tablolar1 ve dipnotlarinailiskin olarak; bilanco tarihinden ve rapor tarihinden sonra ortaya ¢ikan
ve finansal tablolart dnemli dlcude etkileyecek olaylarin finansal etkilerinin raporun ilerleyen bolimlerinde
aciklanan etkilerle sinirli oldugunun ve yukaridaki hususun bu etkilerin diginda 6nemli bir etkisinin olmadigin
onaylamaktayiz.

Engin Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.
AjdaDUZGUN
Sorumlu Ortak Basdenetci

06 Ekim 2010
Istanbul
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DIPNOT 1- SUNUMA iLiSKiN ESASLAR

a) Sermaye Piyasas Kurulu’ nun Birlesme islemlerineiliskin Esadar Tebligi’ nde Degisiklik Yapiimasina
Dair Teblig (Seri: I, No: 41) kapsaminda yapilan husudlar:

Sirket, 07 Nisan 2010 tarihli yonetim kurulu karariyla Y esil Insaat Y ap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S.
ilebirlesmeicin 6n hazirlik ¢calismal arim baglattiklarim agiklamustir.

Sirket’in 14 Eyltl 2010 tarihli yonetim kurulu kararina gore, Yesil insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Ticaret
A.S.nin, Sirket’ e katilmas: suretiyle birlesmesine, birlesmenin sirketlerin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili
diizenlemelerine gore hazirlanan 30.06.2010 tarihli bilancolar: (izerinden ve Yesil Insaat Yap Diizenleme ve
Pazarlama Tic. A.S.'nin 30.06.2010 tarihli bilancosunun tim aktif ve pasiflerinin bir kil halinde Sirket’'e
devrolunmas: suretiyle gerceklesmesine, devir dolayisiyla Yesil insaat Y apr Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S.
ortaklarina verilecek pay miktarinin tespitinde Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda 6ngorilen uzman kurulus raporu
ve yetkili mahkemece atanacak bilirkisiler tarafindan diizenlenecek raporlarin esas alinmasina, bilirkisi tayini
icinilgili Adliye Ticaret Mahkemesine basvuruda bulunulmasina karar verilmistir.

Sirket, 14 Eylul 2010 tarihli yonetim kurulu karar1 dogrultusunda, Yesil insaat Yap Diizenleme ve Pazarlama
Tic. A.S 30.07.2010 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Yesil Insaat Yapi Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S 'nin
30.06.2010 tarihi itibariyle bitin aktif ve pasifinin bir kil halinde Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.tarafindan devir alinmas suretiyle mezkur sirketlerin TTK madde 451 ve ilgili mevzuat hikimleri
gercevesinde birlesmesi icin gerekli hazirliklarimn yapilmas: ve Genel Kurullarin Onayina bagli olarak birlesme
sizlesmesinin akdedilmesi konusunda aldiklar karar dogrultusunda Seri 1 No:31 "Birlesme Islemlerine iliskin
Esadar Tebligi" uyarinca birlesme 6ncesi istenen belgeler ile 29.09.2010 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na
basvurmustur. Birlesme calismalar devam etmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Birlesme Islemlerine iliskin Esasar Tebliginde Degisiklik Yapilmasna Dair
Teblig’in (Seri:l No:41) 5. maddes asagidaki gibidir:

Birlesmeye taraf ortakliklarin birlesme islemine esas ainacak finansal tablolarimn Kurulun muhasebe
standartlarina iligkin dizenlemeleri cercevesinde hazirlanmast ve Kurulun bagimsiz denetim standartlar
cercevesinde 6zel bagimsiz denetimden gecirilmesi zorunludur. Birlesmeye esas finansa tablolarin Kurul
dizenlemeeri uyarinca bagimsiz denetiminin yapilmis olmasi halinde, 6zel bagimsiz denetim kosulu aranmaz.
Birlesme islemine taraf olan ortakliklardan konsolide finansal tablo diizenlemekle yukiml i olanlarin konsolide,
digerlerinin solo finansal tablolarimin birlesme islemlerinde esas ainmasi zorunludur.

Birlesmeye esas alinacak finansal tablolarin tarihi ile birlesme szlesmesinin nihai olarak onaylanacag: genel
kurul toplant: tarihi arasindaki sirenin, 9 ay1 gegmemek Ulzere 6 ay1 asmast halinde, birlesmeye taraf
ortakliklarca, IMKB’de islem goren ortakliklarin duyuru metninin yayimlanchg: tarih itibariyle kamuya
aciklamak zorunda olduklar: en yakin tarihli finansal tablolarin hazirlanmast ve duyuru metni ekinde kamuya
aciklanmast zorunludur.

Birlesme stzlesmes ile duyuru metnine Kurulca onay verildigi tarihe kadar, birlesme oraminin hesaplanmasinda
esas alinan Ozkaynaklari ve finansal tablolart 6nemli Olglide etkileyen veya birlesme orammin degismesi
sonucuna yol acan gelismeler oldugu takdirde;

a) Birlesmeye esas finansal tablolar: denetleyen bagimsiz denetim sirketi, sbz konusu gelismelerin amilan
finansal tablolar Uzerindeki etkilerini gosteren bir rapor hazirlar.

b) Tebligin 8 inci maddes kapsaminda uzman Kkurulug tarafindan hazirlanan rapor, gelismeler
gercevesinde yenilenir.
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DIPNOT 1- SUNUMA iLiSKiN ESASLAR (devam)

a) Sermaye Piyasas Kurulu’ nun Birlesme islemlerineiliskin Esadar Tebligi’ nde Degisiklik Yapiimasina
Dair Teblig (Seri: I, No: 41) kapsaminda yapilan hususlar: (devam)

Birlesmeye taraf ortakliklarin ké&r dagitimina iliskin genel kurul kararlarimn birlesmeye esas alinacak finansal
tablo tarihinden sonra alinmast halinde ké&r dagitiminin etkilerinin birlesme orammn hesaplanmasinda dikkate
alinmast zorunludur.

TTK min 324 Gncl maddesi hilkmi gergevesinde aktiflerin satis fiyat1 esas alinarak diizenlenen bilancoya gére
sermayesinin 2/3' U karsiliksiz kalan ortaklik, devralan ortaklik sifatiyla birlesme islemine katilamaz.

Sirket birlesmede esas alinmak Uzere 30 Temmuz 2010 tarihli bagimsz incelemeden gecmis mali tablolarim 30
Temmuz 2010 tarihinde hazirlamis ve yetkili mercilere ve kamuya duyurmustur. Ancak 30 Temmuz 2010
tarihinden sonra Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin finansal tablolarim 6nemli 6lclide etkileyen
husus meydana gelmistir. Bu husus asagida agiklanmis olup 30 Temmuz 2010 tarihli finansa durum tablosuna
etkileri dipnotlarda ve finansal durum tablolarinda gosterilmistir.

b) Sunuma iliskin temel esadar :

Birlesme basvurusunda kullamlmak zere 30 Temmuz 2010 tarihinde onaylanan Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin 30 Temmuz 2010 tarihli finansal tablo ve dipnotlar: ile bagimsiz inceleme raporunun, rapor
tarihinden sonra birlesme orammin tespiti dncesinde gerceklesen ve birlesme oranlarim ve finansal tablolari
Onemli dlcude etkileyecek durumlarinin etkilerinin agiklanmast amaciyla bu rapor tanzim edilmistir.

Birlesme oramm ve finansal tablolari dnemli dlclide etkiyecek durumlarin etkilerinin gosterilmesinde, 30
Temmuz 2010 tarihi itibariyle inceleme raporunda agiklanan “ Birlesme oranminm ve Finansal Tablolarr Onemli
Olciide Etkileyen Hususlar” gergeklesmis olsaych finansal tablolarin nasil olmas: gerektiginden hareketle tablolar
hazirlanmgtir.

Buna gore islemler 30 Temmuz 2010 tarihi itibariyle finansa durum tablolari yeniden dizenlenerek ve
dipnotlarda yeniden aciklanarak stz konusu durumlarin finansal tablolara etkileri agiklanmustir. Finansal durum
tablosu formati olarak ta onaylanmig olan 30 Temmuz 2010 tarihli finansal durum tablolar: baz alinmstir.
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DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARI ONEML1 OLCUDE ETKILEYEN HUSUSLAR

1) Sirketin, 18.08.2010 tarihinde i¢ kaynaklarindan karsilanan 10.420.616,95 TL Sermaye Olumlu
Farkimn, 13.730.702,06 TL tutarindaki sermayesine ilaves ile édenmis sermayes 24.151.319,01 TL
olmustur. Bu hususun finansal durum tablosu etkis asagidaki gibidir:

Sinirlh inceleme

30.06.2010 Etkis yansitilmis
Ozkaynaklar
(000 TL)
Odenmis Sermaye 13.730.702 24.151.319
Hisse senedi ihrag primleri 2.576 2.576
Deger artis fonlar 10.420.617 --
Gegmis Yillar Kar/Zararlar (2.181.459) (2.181.459)
Net DOnem Kari/Zarari (991.742) (991.742)
Toplam Ozkaynaklar 20.980.694 20.980.694

Sirket, 400.000.000 TL kayithh sermaye tavam igerisinde cikarilmis sermayenin 13.730.702,06 TL'den
24.151.319,01 TL'ye yuksdtilmesine, 10.420.616,95 TL bedelsiz artis tutarimn tamaminin “ Deger Artig
Fonlar1” hesaln altinda tutulan, “Sermaye Dizeltme Farklari” hesabindan karsilanmak suretiyle Y e Y
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. hissedarlarina 1.042.061.695 adet bedelsiz hisse senedi dagitiimas
biciminde sermayeye ilaves ve sermaye artinmina iligskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'na 06.08.2010
tarihinde bagvuruda bulunmus, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca 18.08.2010 tarih ve Y.O. 167/689 say1 ile kayda
alinmustir.

02.09.2010 tarihli Y6netim Kurulu Karar: ile Sirket Sermaye Piyasast Kurulu'na sermaye artirime islemlerinin
tamamen ve usulline uygun olarak sonucglandigim bildirerek tescile mesnet belge alinmasina iliskin bagvuruda
bulunmus ve basvuru neticesinde alinan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02.09.2010 tarih ve B.02.1.SPK.0.15/854
sayih Sermaye Artinmimin Tamamlanmasina iliskin Belge, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetes’nde 15.09.2010
tarihinde tescil edilerek 21.09.2010 tarihli gazetede ilan edilmistir.
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Y VEY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. FINANSAL DURUM FARK TABLOSU:

Y VEY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

Sinir

BILANCO (TL) inceleme'den

(X1-29 KONSOLiDE OLMAY AN) Gecmis

Etkis
30.06.2010 yansitilmis Farklar
VARLIKLAR

Donen Varhklar 11.980.774 11.980.774 -
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.439.492 2.439.492 -
Finansal Yatinmlar 691.206 691.206 --
Ticari Alacaklar 82.297 82.297 -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar -- -- --
Diger Alacaklar 2.624 2.624 -
Stoklar 7.643.414 7.643.414 -
Canli Varliklar -- -- --
Diger Donen Varliklar 1.121.741 1.121.741 -
(AraToplam) 11.980.774 11.980.774 -
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar -- -- --
Duran Varhklar 9.216.506 9.216.506 --
Ticari Alacaklar - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar -- -- --
Diger Alacaklar 300 300 -
Finansal Yatinmlar -- -- --
Ozkaynak Y 6ntemiyle Degerlenen Y atirimlar -- -- --
Canli Varliklar -- -- --
Y atirim Amagli Gayrimenkul ler 7.290.000 7.290.000 --
Maddi Duran Varliklar 63.195 63.195 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.742 1.742 --
Serefiye -- -- --
Ertelenmis Vergi Varligi -- -- --
Diger Duran Varliklar 1.861.269 1.861.269 -

TOPLAM VARLIKLAR 21.197.280 21.197.280 -
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Y VE Y GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. FINANSAL DURUM FARK TABLOSU:

(devam)

Y VEY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

AS.
Sinir
BILANCO (TL) inceleme'den
(X1-29 KONSOLiDE OLMAY AN) Gecmis
Etkis
30.06.2010 yanaitilmig Farklar
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Y okimldlukler 136.075 136.075 -
Finansal Borglar - - -
Diger Finansal Y UkUml Ul Gkl er -- -- --
Ticari Borglar 71.088 71.088 --
Diger Borglar - - -
Finans Sektoru Faal.den Borglar - - -
Devlet Tegvik ve Yardimlari -- -- --
Donem Kar1 Vergi Y ikumlulagl - - -
Borg Karsiliklar -- -- --
Diger KisaVaddi Y tkimltl tkler 64.987 64.987 -
(Aratoplam) 136.075 136.075 -
_ Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara
Iligkin Y Uktml il tikler - - -
Uzun Vadeli Y ukumlultkler 80.511 80.511 -
Finansal Borglar - - -
Diger Finansal Y UkUml Ul Gkl er -- -- --
Ticari Borglar -- -- --
Diger Borglar - - -
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Borglar - - -
Devlet Tegvik ve Yardimlari -- -- --
Borg Karsiliklar -- -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 80.511 80.511 --
Ertelenmis Vergi Y ukimltligu - - -
Diger Uzun Vaddi Y Ukiml Gl tkler -- -- --
OZKAYNAKLAR 20.980.6%4 20.980.6%4 -
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 20.980.6%4 20.980.6%4 -
Odenmis Sermaye 13.730.702 24151319  (10.420.617)
Karsilikl1 Istirak Sermaye Duiizeltmes (-) - - -
Hisse Senedi Thrag Primleri 2.576 2.576 --
Deger Artis Fonlari 10.420.617 - 10.420.617
Y abanci Para Cevrim Farklari - - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Y edekler -- -- --
Gegmis Yillar Kar/Zararlar (2.181.459) (2.181.459) -
Net Donem Kari/Zarari (991.742) (991.742) -
Azinhk Paylar -- -- --
TOPLAM KAYNAKLAR 21.197.280 21.197.280 -
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Y VE Y GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. FINANSAL DURUM FARK TABLOSU:
(devam)

Y VEY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

Sinirh

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL) inceleme den
(X1-29 KONSOLiDE OLMAY AN) Gecmis

01.01.2010- Etkis

30.06.2010 yansitilmig Farklar
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri 1.499.576 1.499.576 -
Satiglarin Maliyeti (-) (1.370.749) (1.370.749) -
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar) 128.827 128.827 -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler -- -- --
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) -- -- --
Finans Sektoril Faaliyetlerinden briit kar (zarar) -- -- --
BRUT KAR/ZARAR 128.827 128.827 -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (56.214) (56.214) -
Genel Y onetim Giderleri (-) (1.181.989) (1.181.989) -
Arastirmave Gelistirme Giderleri (-) - - -
Diger Faaliyet Gelirleri -- -- --
Diger Faaliyet Giderleri (-) (7 (7 -
FAALIYET KARI/ZARARI (1.109.383) (1.109.383) -
Ozkaynak Y 6ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar -- -- --
(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Gelirler 211.091 211.091 -
(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-) (93.450) (93.450) -
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI/ZARARI (991.742) (991.742) -

Surdirtlen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri - - -
- Donem Vergi Gelir/Gideri -- -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri - - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI (991.742) (991.742) -
DURDURULAN FAALIYETLER - -

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrast Donem Kari/Zarar - - -
DONEM KARI/ZARARI (991.742) (991.742) -
Diger kapsaml1 gelir: -- -- --
Finansal Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim -- -- --
Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim -- -- --
Finansal Riskten Korunma Fonundaki Degisim -- -- --
Y abanci Para Cevrim Farklarindaki Degisim -- -- --
Emeklilik Planlarindan Aktlieryal Kazang ve Kayiplar -- -- --
Ozkaynak Y ontemiyle Degerlenen Ortakliklarn

Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar -- -- --
Diger Kapsaml1 Gelir Kalemlerine iliskin

Vergi Gdir/Giderleri -- -- --
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (991.742) (991.742) -
Donem Kari/Zararinin Dagilim
Azinhk Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylari (991.742) (991.742) -
Toplam Kapsaml1 Gelirin Dagilimi
Azinhk Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylari (991.742) (991.742) -



