Sermaye Artisindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri Hakkinda Aciklama

Sirketimizin Sermaye Artisindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri Hakkinda Agiklama
asagdida tablo ve aciklamalari ile yer almaktadir;

Sermaye Artisindan Elde Edilecek Fonun Kullamim Yeri
Sira No Kullanim Alani Kullanilacak Tutar
1 Innovia-4 Proje imalati 285.000.000
2 Istirak Sermaye Artisi (Zincir Yapi) 33.260.000
3 Alacak Davalari 50.000.000
4 Finansal Borglar 70.000.000
5 Sirketin Olagan Faaliyetleri 30.205.047

o Sirketin gegici siire ile ara vermis oldugu Innovia-4 projesi bulunmaktadir. Innovia4
Projesi 117.487,75 m2 yuzélciimli, 770.432,44 m?2 insaat alanli Istanbul ili, Esenyurt
ilcesi 2945 ada 72 parsel Uzerinde yer alan mega 6lgekli bir projedir. Proje bunyesinde
6.653 adet konut, 175 ticari Unite olmak Uzere toplam 6828 badimsiz bolim
bulunmaktadir.

Proje blinyesinde 8 adet ticari blok, 18 adet konut blogu bulunmaktadir. Basvuru
tarihimiz itibariyle bloklarin insaat seviyeleri farklilik gdstermektedir. Genel Insaat
seviyesi tim bloklarin ortalamasina gére tamamlanma asamasi %50 mertebesindedir.
Insaati yapilan bloklardaki ilerleme seviyesi %70 bandindadir. Projenin tamaminda
konutlarin satilabilir alani 529.567,48 m?2, ticari alanlarin satilabilir alanin ise
28.371,28 m2'dir.

Sirketimiz tarafindan 4. Etap projemize iliskin insaat galismalarina baslandigi dénemde
Istanbul Bilyliksehir Belediyesi ile Esenyurt Belediyesi arasinda imar sorunlari giindeme
gelmistir. Isbu sorunlarin Sirketimizce énceden tahmin edilmesi mimkin olmamakla
beraber Sirketimiz de dahil olmak lzere Esenyurt bolgesindeki insaatlar akibeti belli
olmayan bir slrece girmigtir.

Esenyurt Bodlgesi'nde yer alan tium insaat yapimlarini etkileyen ve Sirketimiz
insiyatifinde olmamakla birlikte dngdrilemeyecek nitelikteki imar plan iptali nedeniyle 4.
Etap projemizin insaati uzunca bir middet durmustur. Bolgede Sirketimizin basvurulari
ile imar uygulamasina iliskin Esenyurt Belediyesi Plan ve Proje Midurligi’nce Innovia-4
projesinin de bulundugu adada imar uygulama siireci baglamistir.

Sirketimizin basvurulari neticesinde imar uygulama sireci tamamlanmis olup Innovia-4
projesine iliskin ruhsat yenilemesi gerceklesmistir. Insaatin baslama sirecine iliskin kat
irtifaki kurulma asamasina gegilmistir. Bu dogrultuda arsa sahiplerinden vekaletnameler
alinmaya baslanmis olup, siirecin zorlu etabi geride kalmistir. insaatin baslamasi adina
bedelli sermaye artisindan gelmesi beklenen yaklasik 470 milyon TL'nin %60’ olan 285
milyon TL'nin projede kullanilmasi planlanmaktadir.



Sirketimizin %33,26 oraninda istirak etmis oldugu Zincir Yapr A.S. 2010 yilinda
Istanbul’da kurulmus insaat sektoriinde faaliyet gdstermektedir. Temel faaliyet konusu ofis
ve ticari gayrimenkul projeleri olan Zincir Yap1 A.S. hali hazirda Istanbul’un en prestijli is
aks1 olan Biiyiikdere caddesinde modern sehircilik anlayisina uygun iist nitelikli is merkezi
olarak planlanmis olan ve ¢agdas teknik alt yapiya sahip 222 metre yiiksekliginde sehrin en
yiiksek en ikonik yapilarindan biri olan ayrica Istanbul siluetine katkida bulunan Tower-205
isimli projenin insaatin1 yapmistir. Zincir Yapt A.S.’nin Istanbul’un yiiziik tasi olan
projesinde cins degisikligi yapmay1 planlayarak projeyi konut statiisiine getirmeyi
istemektedir. Bu dogrultuda yapilmas: planlanan cins degisikligine iliskin ilave maliyetler
dogacaktir. Devam eden siiregte Zincir Yapi A.S.’nin hedeflemis oldugu cins degisikliginin
fonlanmasini sirket ortaklarindan payi oraninda temin edecektir. Bu duruma iligkin Zincir
Yap1 A.S.” de 100 milyon TL nakit sermaye artis1 yapilacaktir. Bedelli sermaye artisindan
gelmesi beklenen yaklasik 470 milyon TL’nin %7’si olan 33 milyon TL’ nin Zincir Yap1
A.S.’nin nakit bedelli sermaye artisinda sirket payimizin da korunacagi sekilde sermaye
artisina katilinmasi planlanmaktadir.

Sirket’in veya grubun finansal durumunu veya karlilig1 {izerinde 6nemli derecede
etkisi olan alacak davalar1 yer almaktadir. Alacak davalarinin biiyiik bir kism1 gegici
sire ile ara verilmis olan Innovia-4 projesinden tasinmaz almis miisterilerden
olusmaktadir. Ozellikle son iki yilda Istanbul’da yeni projelerin iiretilmemis olmast,
niifusun (6zellikle yabanci niifus oraninin) artmasi ve enflasyonist ortamin olmasi
gayrimenkul sektoriindeki ciddi fiyat artiglar1 gergeklesmistir.

Yukarida bahsetmis oldugumuz {izere projenin teslim edilememesinden kaynakli sirketimize
alacak davalar1 acilmistir. Satis1 gergeklesmis olan tasinmazlarin ortalama m? satis fiyatlari
3.000 TL seviyelerinde gerceklesmistir. Bugiin itibari ile s6z konusu gayrimenkullerin satis
m? fiyat1 40.000 TL 1ile 50.000 TL bandi arasinda degismektedir. Bu sekilde
degerlendirildiginde dava bedeli 6denen tasinmazlarin yeni satis fiyat1 13 ile 15 kat arasinda
gergeklesmesi goriilebilmektedir. Bu minvalde bedelli sermaye artisindan gelecek olan
fonun yaklasitk %10 oranmna karsilik gelen 50 milyon TL® nin dava bedellerinin
O0denmesinde kullanilmast planlanmaktadir. Bdylelikle ilave satilabilir alanlar sirket
portfoyline eklenebilecektir.

Gegici siire ile ara verilmis olan Innovia-4 projesine iliskin bugiin itibari ile ingaata baglama
siirecinde son asamaya gelinmistir. Ik maddede bahsetmis oldugumuz gibi elde edilecek
fonun %60’lik boliimii insaatin imalatinin yapiminda kullanilacak olup devam eden siiregte
ise nakit ihtiyacinin olugsmasi halinde Sirketimizin bankalarda limit artirim1 ve kredi riskinin
asag1 diisiiriilmesi i¢in Finansal bor¢larin kismen kapatilmasinda kullanilacaktir. Bu sekilde
degerlendirildiginde Finansal borg¢larin 6denmesi ve Bankalarda limit agilmasi i¢in elde
edilecek olan fonun yaklasik %15 i olan 70 milyon TL’nin bu sekilde kullanilmasi
amaclanmaktadir.

Yukarida bahsedilen 4 maddeye ek olarak Sirketin olagan faaliyetlerinde kullanilmasi
adma yaklagik 32 milyon TL’lik kismmin da Sirketin faaliyet dongiisiiniin sekteye
ugramamast i¢in kullanilmasi planlanmaktadir.






